UCHWALA NR 342.XXXV.2013
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie Miasta Jelenia Goéra.

Na podstawie podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 13 ust. 1, art. 18, art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r., o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z2010r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami)
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali i stoisk stanowiacych wlasno$¢ Miasta.
§ 2. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

a) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy,

b) stoisku — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong czgs¢ lokalu,

¢) najemcy — rozumie si¢ przez to osobe fizyczna, osobe prawna albo jednostke organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej majaca zawarta umowe najmu lokalu lub stoiska,

d) stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesigczna stawke czynszu netto za najem 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub stoiska,

e) oferencie — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna, osobg prawna albo jednostke organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o lokal lub stoisko i przystapita do przetargu lub ztozyta ofertg,

f) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Jelenia Gora.

§ 3. 1. Ustala si¢ strefy miejskie uwzgledniajace atrakcyjnos¢ handlowa i oddalenie lokalu lub stoiska od
glownych ciagéw handlowych Miasta zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia ustala minimalne stawki czynszu za najem lokali i stoisk.

Rozdzial 2.
Zasady najmu lokali i stoisk

§ 4. 1. Oddanie w najem wolnych lokali lub stoisk nastgpuje po uprzednim przeprowadzeniu przetargu na
stawke czynszu.

2. Przetargi organizuje Prezydent Miasta.

3. W przetargach maja zastosowanie, jako wywotawcze, minimalne stawki czynszu o ktoérych mowa w §
3 ust. 2.

4. Miesigczna stawka czynszu ustalona w drodze przetargu nie moze ulec obnizeniu, z wyjatkiem sytuacji
okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

5. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do odstapienia od zasady, o ktorej mowa w ust.1, pod warunkiem ustalenia
stawki czynszu w wysoko$ci $redniej stawki wynikajacej z przetargéw na lokal lub stoisko w danej strefie
miejskiej 1 dla takiej samej funkcji, z ostatnich dwunastu miesigcy, po uzyskaniu opinii wlasciwej Komisji Rady
Miejskiej. W przypadku braku mozliwosci ustalenia stawki czynszu wedlug tej zasady, zostanie zastosowana
$rednia stawka czynszu, ktora ptaca najemcy lokali potozonych w danej strefie miejskiej, o zblizonej powierzchni
i takiej samej funkcji.

6. Lokale i stoiska, ktore w co najmniej dwoch kolejnych przetargach nie znalazty najemcy, moga by¢ oddane
w najem na podstawie zlozonej oferty. Decyzje w tej sprawie podejmuje Prezydent Miasta, po zasiggnigciu opinii
wiasciwej Komisji Rady Miejskie;.
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7. Dla lokali i stoisk, o ktorych mowa w ust. 6, stawki czynszu ustala Prezydent Miasta w oparciu o ztoZzone
oferty. Stawki czynszu nie moga by¢ nizsze niz 60% stawek czynszu o ktorych mowa w § 3 ust. 2 oraz nie
mniejsze niz koszty utrzymania ponoszone przez Miasto.

§ 5. 1. Oddanie w najem wolnych lokali lub stoisk na cele statutowe, z wytaczeniem dziatalnosci gospodarczej,
dla stowarzyszen, biur poselskich i senatorskich, partii politycznych oraz na cele: kultury, o$wiaty i wychowania,
kultury fizycznej isportu, zakwaterowania mtodziezy, pomocy spotecznej, dzialalnosci charytatywnej, PCK
i placowek podstawowej opieki zdrowotnej, nie podlega zasadom okreslonym w § 4.

2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do podejmowania decyzji o przeznaczeniu lokali lub stoisk na cele
okreslone w ust. 1, po zasiggnigciu opinii wtasciwej Komisji Rady Miejskie;j.

3. Dla lokali lub stoisk, o ktorych mowa w ust. 1, stawki czynszu ustala Prezydent Miasta w oparciu o ztozone
oferty. Stawki czynszu nie moga by¢ nizsze niz stawki o ktorych mowa w § 3 ust. 2.

§ 6. Zmiana funkcji ustalonej w postgpowaniu przetargowym nie powoduje obnizenia stawki czynszu
wylicytowanej w przetargu, z tym ze stawka czynszu dla nowej funkcji nie moze by¢ nizsza niz stawki o ktorych
mowa w § 3 ust. 2.

§ 7. 1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, do podejmowania decyzji
0 czasowym zastosowaniu obnizki stawki czynszu na wniosek najemcy, do catkowitego zwolnienia wtacznie, po
uzyskaniu opinii wlasciwej Komisji Rady Miejskie;j.

2. Wprowadza si¢ 60% ulge w obowiazujacej stawce czynszu za piwnice nie wykorzystane do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej oraz za pomieszczenia kottowni, grzewcze 1 wykorzystywane na magazyny opatu.

3. Ulga, o ktorej mowa w ust. 2, liczona jest od obowiazujacej dla danego lokalu stawki czynszu. Ustalona
w ten sposob stawka nie moze by¢ mniejsza niz koszty utrzymania ponoszone przez Miasto.

4. Wprowadza si¢ ulge w wysokosci do 20% w obowiazujacej stawce czynszu, dla lokalu lub stoiska
przystosowanego przez najemcg dla potrzeb osob niepelnosprawnych, na okres do 12 miesigcy, jednak nie wigcej
niz do wysokos$ci poniesionych kosztow na przystosowanie.

5. Wysokos$¢ 1 okres obowiazywania ulgi, o ktérej mowa wust. 4, okreslona zostanie kazdorazowo po
uzyskaniu opinii wlasciwej Komisji Rady Miejskie;j.

§ 8. 1. Umowy najmu lokali lub stoisk moga by¢ zawierane na czas oznaczony do lat trzech, z mozliwoscia
przediuzenia na czas nieokreslony lub inny termin, na wniosek najemcy, o ile najemca regularnie wywiazuje sig
z optacania czynszu i innych optat zwiazanych z kosztami dostawy do lokalu lub stoiska medidow oraz kosztami
zwiazanymi z biezacym utrzymaniem lokalu lub stoiska, jak réwniez ponosi wydatki obejmujace podatek od
nieruchomosci oraz prowadzona dzialalno$¢ nie jest uciazliwa dla otoczenia. Wniosek najemcy o przedtuzenie
umowy najmu winien wpltyna¢ na trzy miesiace przed uptywem terminu wygasnigcia umowy.

2. Umowa najmu lokalu lub stoiska moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz trzy lata po uzyskaniu pozytywnej
opinii wlasciwej Komisji Rady Miejskie;j.
Rozdzial 3.
Organizacja przetargu na najem lokali i stoisk

§ 9. 1. Ogloszenie o przetargu Prezydent Miasta podaje do publicznej wiadomosci na co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu. Informacje o przetargu zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej Urzedu Miasta Jelenia Gora oraz w prasie o zasiggu lokalnym lub regionalnym.

2. Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej:
a) adres lokalu lub stoiska bedacego przedmiotem przetargu,
b) powierzchnig, funkcje i okres najmu lokalu lub stoiska,
¢) informacje o miejscu i czasie przeprowadzenia przetargu,
d) informacje na temat wadium,
e) adres strony internetowej, na ktorej zamieszczona bgdzie szczegdélowa informacja o lokalu lub stoisku.

3. Prezydent Miasta moze odwotaé przetarg, jednak nie pézniej niz przed rozpoczgciem przetargu.
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§ 10. 1. Do przetargu kierowane sa lokale lub stoiska w aktualnym stanie technicznym na dzien ogloszenia
przetargu.

2. Oferentom zainteresowanym najmem lokalu lub stoiska przyshuguje prawo do uzyskania informacji
dotyczacych lokalu lub stoiska, a takze do dokonania wizji w lokalu lub stoiska przed przetargiem.

§ 11. 1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu przelewem na rachunek
bankowy, w terminie i na numer rachunku bankowego wskazane w ogloszeniu o przetargu.

2. Kwote wadium ustala si¢ w oparciu o stawki czynszu o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pomnozone przez
powierzchnig uzytkowa lokalu lub stoiska.

3. W przypadku, gdy dla lokalu lub stoiska okreslono alternatywnie wigcej niz jedna funkcje, w ogloszeniu
o0 przetargu zamieszcza si¢ informacj¢ o stawce wywolawczej czynszu oraz kwotg wadium dla kazdej funkcji.

4. Wadium zwraca si¢ wszystkim oferentom w terminie 7 dni roboczych od daty przetargu, z wyjatkiem
oferenta, ktory wylicytowat najwyzsza stawke czynszu na lokal lub stoisko.

5. Wadium zwraca si¢ wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono
przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez oferenta.

6. Wadium wniesione przez oferenta, ktory wylicytowal najwyzsza stawke czynszu na lokal lub stoisko, nie
podlega zwrotowi i zaliczane jest na poczet czynszu.

7. Wadium ulega przepadkowi, gdy oferent, ktory wylicytowat najwyzsza stawke czynszu na lokal lub stoisko
odstapit od podpisania umowy lub zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta.

§ 12. Wylicytowanie stawki czynszu na funkcje z wyzsza stawka czynszu, jest jednoznaczne z zakonczeniem
przetargu.

§ 13. Ustala si¢ 14-sto dniowy termin od dnia przetargu, w ktérym winna by¢ zawarta umowa najmu na
wylicytowany lokal Iub stoisko.

§ 14. Oferent, ktory wylicytowal najwyzsza stawke czynszu na lokal lub stoisko i nie zawart umowy w terminie
okreslonym w § 13, moze przystapi¢ do kolejnych przetargéw organizowanych na ten sam lokal w okresie dwoch
lat od daty przetargu, pod warunkiem wptacenia wadium w wysokos$ci 200% kwoty okre$lonej w ogloszeniu.

§ 15. 1. Jezeli oferent, ktory wylicytowat najwyzsza stawke czynszu na lokal lub stoisko nie zawarl umowy,
lokal lub stoisko moze by¢ oddane w najem oferentowi, ktory w przetargu zaproponowal stawke czynszu na lokal
lub stoisko najkorzystniejsza sposrod pozostalych. Stawka ta stanowi¢ bedzie podstawe do naliczenia czynszu za
najem lokalu lub stoiska.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu w trybie okreslonym wust.l, jest wplacenie przez oferenta przed
zawarciem umowy kwoty odpowiadajacej jednomiesiecznemu czynszowi. Kwota ta zaliczona zostanie na poczet
czynszu.

§ 16. W przypadku, gdy oferent lub wspolnik oferenta, jak réwniez malzonek oferenta pozostajacy we
wspolnym gospodarstwie domowym, zalegaja z optatami lub podatkami wobec Miasta lub miejskich jednostek
organizacyjnych, a do dnia podpisania umowy nie uregulowali zobowiazan, nie zostanie z oferentem zawarta
umowa najmu. W takim przypadku wniesione wadium ulega przepadkowi.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmu lokali przeznaczonych na aktywizacj¢ zawodowa oséb bezrobotnych

§ 17. 1. Prezydent Miasta okres$la wolne lokale przeznaczone na aktywizacje zawodowa 0sob bezrobotnych.

2. Wykazy lokali, o ktorych mowa w ust. 1z okre$leniem funkcji, zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen ina
stronie internetowej Urzgdu Miasta Jelenia Gora oraz na tablicy ogloszen w Powiatowym Urzedzie Pracy.

3. Osoba bezrobotna moze zawnioskowac o przydziat lokalu z listy lokali przeznaczonych do najmu w trybie
ofertowym, o ktorych mowa w § 4 ust. 6.

§ 18. Oddanie w najem lokali, o ktérych mowa w § 17 nastgpowac bedzie na rzecz osob bezrobotnych
zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy w Jeleniej Gorze, ktore:

a) mieszkaja w Jeleniej Gorze co najmniej przez okres jednego roku,
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b) deklaruja wolg podjgcia dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek,
c¢) wskaza zrodto sfinansowania wydatkow zwiazanych z uruchomieniem dziatalnosci,
d) nie posiadaja wtasnego lokalu, nie dysponuja lokalem komunalnym lub lokalem z innych zasobow.

§ 19. 1. Decyzje o wynajeciu lokali, o ktorych mowa w § 17 podejmuje Prezydent Miasta po uzyskaniu
pozytywnej opinii wiasciwej Komisji Rady Miejskie;.

2. Osobom, o ktérych mowa w § 18 przystuguje jednorazowe prawo do uzyskania najmu lokalu w trybie
okreslonym w niniejszym rozdziale uchwaty.

§ 20. Funkcje¢ dla wynajmowanego lokalu wustala kazdorazowo Prezydent Miasta na wniosek
zainteresowanego.

§ 21. 1. Stawke czynszu za najem lokalu, o ktérych mowa w § 17, ustala si¢ w oparciu o ztozong ofertg, z tym
ze stawka czynszu nie moze by¢ mniejsza niz stawki czynszu o ktorych mowa w § 3 ust. 2.

2. Stawka czynszu o ktorej mowa w ust. 1:
a) w pierwszym roku obowiazywania najmu wynosi¢ bedzie 20% ustalonej stawki,
b) w drugim roku obowiazywania najmu wynosic¢ bedzie 50% ustalonej stawki,
¢) w trzecim roku obowigzywania najmu wynosi¢ bedzie 80% ustalonej stawki.

3. Z osobami, ktore obejmuja lokal w trybie okre§lonym w niniejszym rozdziale, zawierane beda umowy najmu
na czas oznaczony do trzech lat, z mozliwoscia przedluzenia na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 22. W przypadku ubiegania si¢ oten sam lokal przez dwie lub wigcej uprawnione osoby, o wyborze
przysztego najemcy lokalu decydowaé bedzie wyzsza stawka czynszu zaproponowana w ofercie, a w przypadku
ofert z taka sama stawka dtuzszy okres, przez ktory osoby te posiadaja status bezrobotnego.

§ 23. Wolne lokale, niewynaj¢te przez 3 miesiace od daty zamieszczenia wykazu, o ktorym mowa w § 17 ust.
2 na rzecz osob okreslonych w § 18, ulegaja wykresleniu z tego wykazu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 25. Traca moc Uchwaly Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr 370/XXIX/2000 z dnia 14 listopada 2000r.
w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie miasta Jelenia Gora,
Nr 523/XLIII/2006 z dnia 7 marca 2006r. zmieniajaca uchwale w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi
lokalami uzytkowymi na terenie miasta Jelenia Gora oraz Nr 394/XXXIII/2005 z dnia 22 marca 2005r. w sprawie
ustalenia preferencji w najmie komunalnych lokali uzytkowych, przeznaczonych na aktywizacje zawodowa 0sob
bezrobotnych.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Grodzinski
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaly nr 342.XXXV.2013
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Z dnia 24 stycznia 2013 r.

STREFY MIEJSKIE

STREFA |

ulice:

Bankowa 1 Maja (do skrzgwania z Al. Wojska Polskiego)
Diuga Pitsudskiego Jézefa (od ul. 1 Maja do ul. Amiaiawej)
Druciana Pionieréw Jeleniej Gory

Grodzka Plac Niepodlegid

Jasna Plac Piastowski

Jelenia Plac Ratuszowy

Konopnickiej Marii Pocztowa

Kopernika Mikotaja Reyckiego Ludomira

Krotka Solna

Mroczna Szkolna

STREFA I

1. ZABOBRZE |, i lll zwyt aczeniem ulicy Ra@yckiego Ludomira oraz srodmiescie Jeleniej Gory
ulice:

Armii Krajowej
Bohateréw Getta

Chrobrego Bolestawa
Drzymaty Michatla

Forteczna

Glowackiego Bartosza Wojciecha
Gorna

Groszowa

Klonowica Sebastiana

Korczaka Janusza

Kubsza Wilhelma
Matejki Jana
Mickiewicza Adama (od ul. Wolrigi do
Al. Wojska Polskiego)
Morcinka Gustawa
Mostowa
Obraacéw Pokoju

2. JELENIA GORA - CIEPLICE
ulice:
Cervi

Okrzei Stefana
1 Maja (od skemwania z Al. Wojska Polskiego do
dworca PKP)
Pijarska
Pitsudskiego Jbozefa (od ul. Arntirajowej do ul.
Wolnasci)
Plac Ks. Kardynata Stefana Wys&zskiego
Podwale
Poznaska
Ptasia
Sktodowskiej — Curie Marii
Stowackiego Juliusza (od olndici do
Al. Wojska Polskiego)
Sobieskiego Jana
Sudecka
Teatralna

Aleja Wojska Polskiego
Wolndéci (do ul. Morcinka Gustawa)
Zamenhofa Ludwika

Cieplicka (od Placu Piastowskiego do ul. Pulaski€gaimierza)

Jagiellaska

Osiedle XX Lecia

Osiedle ,ORLE"

Wolnosci (od ul. Labskiej do ul. Cervi)
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STREFAII

1. JELENIA GORA

ulice:
Bartka Zwycézcy Stowackiego Juliusza (od Al. Wojska Polskielgokaica)
Chetmaiskiego Jozefa Studencka
Flisakow Szewska
Grunwaldzka Swietojanska
Kasprowicza Jana Transportowa
Kili nskiego Jana Traugutta Romualda
Kochanowskiego Jana \loowicza Melchiora
Malczewskiego Jacka Wiejska 1 - 13
Mickiewicza Adama (od Al. Wojska Polskiego Wincegd Pola

do kaca)
Na Skatkach Wolnasci (od ul. Morcinka Gustawa

do ulicy tabskiej w Cieplicach)

Norwida Cypriana Wyczo6tkowskiego Leona
Nowowiejska Wyspigskiego Stanistawa
Osiedle Robotnicze Wzgorze Grota - Roweckiego
Powstania Styczniowego Zana Tomasza
Powstacéw Wielkopolskich Ztotnicza
Prusa Bolestawa Zeromskiego Stefana
Skargi Piotra
2. JELENIA GORA - CIEPLICE
ulice:
Cieplicka (od ul. Putaskiego Kazimierza do ul. olee] w Sobieszowie)
Juszczaka Franciszka Staszica Stanistawa
Plac Kombatantow Tabaki Wojciecha
Putaskiego Kazimierza Zjednoczenia Narodowego

Sobieszowska

3. JELENIA GORA - SOBIESZOW
ulice:

Cieplicka (od ul. Kolejowej do kica)
Dembowskiego Edwarda

Sadowa

STREFA IV — Pozostata cas¢ Miasta
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