NK-N.4131.40.2.2014.KT3 Wroclaw, dnia 30 wrzeé$nia 2014 r.
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W odpowiedzi na wniosek z dnia 26 sierpnia 2014 r., w ktorym zwrocita si¢ Pani 0
dokonanie analizy prawnej i podjgcie dziatan w ramach sprawowanego przez Wojewodg
nadzoru nad dziatalnoscia jednostek samorzadu terytorialnego wobec zarzadzenia Prezydenta
Miasta Jeleniej Gory z dnia 12 wrzesnia 2013 r. Nr 0050.1479.2013.VI w sprawie ustalenia
stawek czynszu za lokale mieszkalne, informuje¢ co nastepuje.

W pismie skierowanym do Wojewody zarzucita Pani niezgodno$¢ wspomnianego
zarzadzenia z uchwala Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 2 lipca 2013 r. Nr 403.XL.2013 w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia
Gora na lata 2014 — 2018, w zakresie przepisow normujacych zasady polityki czynszowe;.

Informuj¢, ze powyzsza uchwala zostala zakwestionowana przez Wojewode w
skardze skierowanej do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu w dniu

19 lutego 2014 r. W wyroku z dnia 16 wrzesnia 2014 r. (sygn. akt IV SA/Wr 201/14) Sad

stwierdzil niewaznos$¢ wspomnianego aktu w calosci.

Niewazno$¢ aktu stwierdzona w wyroku Sadu obejmuje zatem rowniez przepisy
uchwaly normujace zasady ustalania wysokosci czynszu. W skardze do Sadu Wojewoda
zawart ponadto zarzut dotyczacy przepisu Rozdzialu V ust. 2 pkt 1 uchwaly, ktéry w jego
ocenie mogl prowadzi¢ do pominigcia wymogu przewidzianego w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), a wigc obowiazku
uwzglednienia przy ustalaniu wysoko$ci czynszu czynnikow wplywajacych na wartos¢
uzytkowa lokalu. Powyzszy zarzut miat na celu wyeliminowanie wewngtrznej sprzecznosci w
przepisach uchwaly — ktora w okreslonych okolicznosciach mogla uniemozliwia¢ realizacjg
polityki czynszowej gminy zgodnie z przepisami ustawy — w razie gdyby Sad nie uwzglednit
glownego zarzutu skargi, skutkujacego stwierdzeniem niewaznosci aktu w catosci.

Nalezy zauwazy¢, ze stwierdzenie niewaznoSci uchwaly organu stanowigcego

gminy w powyzszym wyroku wywoluje skutki od chwili jej podjecia (ex tunc). W takiej



sytuacji uchwale nalezy potraktowaé tak, jakby nigdy nie zostala podjeta (vide: wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 3 lipca 2014 r., sygn. akt
Il SA/Wr 175/14). W zwiazku z powyzszym, na obecnym etapie nie jest uzasadniony wniosek

o zakwestionowanie zarzadzenia Prezydenta ze wzgledu na niezgodnos$¢ z uchwata Rady.

Grzegorz Ninard
Z-ca Dyrektora Wydzialu
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