UCHWALA NR 403.XL.2013
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 2 lipca 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Géra na lata
2014 - 2018.

Na podstawie art. 40 ust. 11 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 poz. 594) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 ze zmianami) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Gora na lata
2014-2018”.

2. Program stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Prezydent Miasta Jeleniej Gory do dnia 30 kwietnia kazdego roku sktada do Rady Miejskiej Jeleniej Gory
sprawozdanie z realizacji uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2014 roku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Leszek Wrotniewski
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L. Postanowienia ogolne.

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1.  Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 — tekst
jednolity ze zmianami).

2. Programie - nalezy przez to rozumie¢ ,Wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Géra na lata 2014 — 2018,

Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Jeleniej GOry.

Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Jelenia Gora.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy.

A

Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5

ustawy.

7.  Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 6 ustawy.

8.  Pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2
ust. 1 pkt Sa ustawy.

9.  Powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

10. Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe
w rozumieniu art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz.
734, ze zmianami).

11. Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Gora.

12. Stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Goéra przed
uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

13.  Wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 2
ust. 1. pkt 12 ustawy.

14. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreSlona

w art. 3 ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz. 734,

ze zmianami).
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15. Najnizsze] emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury
oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych.

16. Strefie 1 — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ 1 okreslona w zalaczniku do Uchwaty
nr 342.XXXV.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie
zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie Miasta Jelenia

Gora.
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I1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Miasta w poszczegélnych latach, z podzialem na

lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1.  Zasoby mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy przez mieszkaniowy zaséb gminy nalezy rozumie¢
lokale stanowiace wilasno$¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spdétek handlowych,
utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw.

Zas6b mieszkaniowy Miasta tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach bgdacych zaréwno

wlasnoscia jak 1 wspétwilasnoscia Miasta (nieruchomosci wspdélnot mieszkaniowych).

Tabela nr 1

Zasoby mieszkaniowe Miasta w budynkach stanowigcych wlasnos¢ i wspétwlasnos¢

Miasta wedlug stanu na dzien 31.12.2012 r.

Liczba budynkéw Liczba lokali mieszkalnych . .
Powierzchnia
p " uzytkowa lokali
WSP oan.t Ogétem w budynkach Miasta w Ogétem mieszkalnych
. mieszkaniowych . . budynkach . .
Stanowiacych . z lokalami stanowiacych . stanowiacych stanowiacych
. | wktérych . . w ktérych i A
w 100% wtasnos¢ stepuia lokale mieszkalnymi w 100% stepui wlasnos¢ wlasnos¢ Miasta
Miasta x{e;ﬁzﬁe Miasta wlasnosé :\\gp()?g gjt? Miasta w m?
Miasta (kol. 1+2) Miasta mieszkaniowe (kol. 4+5)
1 2 3 4 5 6 7
333 975 1308 1787 2 644 4431 219 196
w tym lokale socjalne 411 13 054

Z powyzszych danych wynika, ze wedlug stanu na dzien 31.12.2012 r. 59,67 % lokali
mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta znajdowato si¢ w budynkach bedacych
nieruchomosciami wspdlnymi (wsp6lnoty mieszkaniowe), natomiast 40,33 % znajdowalo si¢

w budynkach stanowiacych w 100 % wtasno$¢ Miasta .

Wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r. budynki bgdace wilasnoscia Miasta stanowia 25,46 %,
budynki bgdace nieruchomo$ciami wspdlnymi, w ktérych Miasto posiada swoéj udzial

to 74,54 %.
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Tabela nr 2

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2014-2018.

Wielko$¢ zasobu komunalnego
L.p. Wyszczegllnienie Stan na na 31 grudnia kazdego roku
31.12.2012r
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

1 2 3 4 5 6 7 8

1. | llo$¢ mieszkan ogdtem, 4431 3596 | 3561 | 3526 | 3491 | 3456

w tym :

a) | Lokale mieszkalne 4020 3180| 3140 | 3100 | 3060 | 3020
b) | Lokale socjalne 411 416 421 426 431 436

Zarzadzeniem nr 0050.559.2011.VI z dnia 27 grudnia 2011 roku Prezydent wydzielit z zasobu

Miasta 605 lokali, ktére docelowo przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne.

Prognozujac wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta przyj¢to nastgpujace zatozenia:

1y

2)

planowana sprzedaz lokali na rzecz najemcéw lub w drodze przetargéw - szczegétowo

opisana w rozdziale IV.

wylaczenia budynkéw z uzytkowania ze wzgledu na:

a)
b)

c)

d)

zty stan techniczny,
prowadzone inwestycje,
potozenie nieruchomosci
przestrzennego Miasta,

nagle zdarzenia losowe.

kolidujace z zapisami

planu zagospodarowania

Przedstawiona prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Jelenia Gora ma charakter

szacunkowy, gdyz harmonogram wykwaterowania z budynkéw podlegajacych wytaczeniu

z uzytkowania — zmniejszenie zasobu Miasta, moze ulega¢ zmianie w ciagu nastepnych lat.

Na taki stan moga wplywa¢ zdarzenia losowe, ktére powoduja konieczno$¢ pilnego

wykwaterowania z budynku zagrozonego np. pozar, ulewa, wichura.
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2.  Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w skilad zasobu

mieszkaniowego Miasta jest scisle zwiazany z datg ich wybudowania.

Wigkszos¢ budynkéw stanowiacych wtasnos¢ i wspdtwtasnos¢ Miasta, wedtug stanu na dzien

31 grudnia 2012 r., wybudowano przed 1945 rokiem. Budynki te sa w $rednim i miernym

stanie technicznym, a wigkszo$¢ znajdujacych si¢ w nich mieszkah to mieszkania

niefunkcjonalne — bez kuchni, fazienek, z we¢ztami sanitarnymi na klatkach schodowych.
Tabela nr 3

Stan techniczny budynkéw stanowiacych wlasnosé i wspétwlasnos¢ Miasta
wedlug stanu na dzien 31.12.2012 r.

Budynki
L.p. Ocena stanu technicznego Stopien zuzycia w % Licgba struktura
w %

1 2 3 4 5
1. | Dobry 0-15 6 0,46
2. | Zadawalajacy 16-30 &9 6,80
3. | Sredni 31-50 860 68,75
4. | Mierny 51-75 284 21,71
5. | Zly, w tym wylaczone z uzytkowania 76-100 09 5,27
Ogétem 1308 100,00

W budynkach o dobrym stanie technicznym nie zachodzi potrzeba remontu, jedynie
prowadzenie biezacej konserwacji i napraw.

W budynkach o zadawalajacym, sSrednim, miernym i zlym stanie technicznym nalezy
wykona¢ remonty lub modernizacje, aby zahamowa¢ proces dekapitalizacji substancji
mieszkaniowe;j.

Prognoza stanu technicznego przedstawiona w tabeli nr 5 zostala opracowana przy zatozeniu
poziomu kosztéw remontowych ujetych w tabeli nr 13, wysokosci dotacji z budzetu Miasta

oraz poziomu dochodéw okreslonych w tabeli nr 12.
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Tabela nr 4

Stan wyposazenia zasobow mieszkaniowych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych

wlasnos¢ i wspolwlasnosé Miasta wedlug stanu na dzien 31.12.2012 r.

L.p. Rodzaj instalacji Udzial wyposazenia budynkéw w instalacje (%)
1 2 3

1. | Elektryczna 100,00

2. | Gazowa 95,30

3. | Wodna 100,00

4. | Kanalizacja og6lnosptawna 87,20

5. | c.o. z sieci miejskiej 8,90
Tabela nr 5

Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Miasta

na lata 2014-2018.

Liczba lokali wedlug stanu na 31 grudnia kazdego roku
L Ocena stanu 2014 2015 2016 2017 2018
P technicznego | sztuk | struktura | sztuk | struktura | sztuk | struktura | sztuk | struktura | sztuk | struktura
w % w % w % w % w %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Dobry 123 34| 122 34 120 34 119 3,4 118 3,4
1.
wtym 49 14| 49 14| 49 14| 49 14| 49 14
socjalne
Zadowalajacy | 247 6,9| 246 69| 244 69| 243 69| 241 6,9
2.
wtym 73 20 73 200 72 20 71 20| 60 17
socjalne
Sredni 1 870 52,0 1839 51,6 1812 51,411782 51,0 1752 50,7
3.
wtym 112 3,1 110 3,10 109 3,1 107 31| 105 3,0
socjalne
Mierny 1296 36,0 | 1295 36,4 (1293 36,6 | 1291 36,9 1290 37,3
4,
wtym 173 48| 175 49| 177 50| 180 52| 193 5.5
socjalne
Zty 60 1,7 59 1,6 57 1,6 56 1,6 55 1,6
5.
wtym 4 01| 4 01| 4 01| 4 01| 4 0.1
socjalne
Razem 3596 100 | 3 561 100 | 3 526 100 | 3491 100 | 3 456 100
6.
W t}.]m 416 11,6 | 421 11,8 426 12,1 431 12,3 | 436 12,6
socjalne
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3. Zapotrzebowanie na lokale z zasobéw Miasta.

Tabela

nroé6

Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne, socjalne, zamienne z zasobow Miasta

w latach 2014-2018.

Prognoza
L.p. Wyszczegdlnienie 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 zapotrzebowania
w latach 2014-2018
1 2 3 4 5 6 7 8
I. | LOKALE MIESZKALNE

1. | Wnioski pozytywnie
zakwalifikowane do przydzielenia 20 20 20 20 20 100
lokalu mieszkalnego

2. | Wykwaterowania 20 20 20 20 20 100

3. | Zamiany z urz¢du zgodnie z
zapisami uchwaty 15 15 15 15 15 75
Razem: 55 55 5§ 5§ 5§ 275

II. | LOKALE SOCJALNE

1. | Wnioski pozytywnie
zakwalifikowane do przydzielenia 25 25 25 25 25 125
lokalu socjalnego

2. | Prawomocne wyroki eksmisyjne
z zasobu komunalnego z 80 80 80 80 80 400
zapewnieniem lokalu socjalnego

3. | Prawomocne wyroki eksmisyjne
z zasobu komunalnego bez
zapewnienia lokalu socjalnego 70 70 70 70 70 350
(konieczno$¢ zapewnienia
pomieszczen tymczasowych)

4. | Potrzeby innych wiascicieli z
zapewnieniem lokalu socjalnego 30 30 30 30 30 150
Razem: 205 205| 205 205| 205 1025
OGOLEMI +II 260 260 260 260 260 1300

Z przedstawionej tabeli wynika, ze w latach 2014-2018 Miasto powinno zabezpieczy¢ okoto

275 lokali mieszkalnych i 1 025 lokali socjalnych, w tym pomieszczen tymczasowych.

Z lat ubieglych pozostanie do zrealizowania 1315 wnioskéw, w tym 263 na lokale

mieszkalne i 1 052 na lokale socjalne.

Dane te nie uwzgledniaja zapotrzebowania na lokale mieszkalne dla oséb, ktére obecnie

zamieszkuja w nieruchomosciach wybudowanych przed 1945 rokiem, a ich stan techniczny

jest zly lub mierny, oraz os6b zamieszkujacych lokale ze wspdlna tazienka, kuchnia, wc,

przedpokojem.

Ponadto w latach 2009 — 2012 zlozono lacznie 244 wnioski o zamian¢ wzajemna, zZ czego

zrealizowano 68 wnioskéw poprzez skojarzenie wnioskodawcéw w ramach dziatajacego

Biura Zamian co stanowi 27,87 % ogétu ztozonych wnioskow.
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Sposoby pozyskiwania lokali mieszkalnych i zamiennych:

1) inwestycje wlasne Miasta,

2)  zakup u inwestoréw lub na wolnym rynku,

3)  pozyskiwanie lokali zwalnianych w wyniku tzw. ,, naturalnego ruchu ludnosci”. Wobec
postepujacej prywatyzacji zasobu gminnego liczba tych lokali, zwtaszcza wigkszych

1 0 dobrym stanie technicznym, stale si¢ zmniejsza.

Sposoby pozyskiwania lokali socjalnych:

1)  pozyskiwanie lokali zwalnianych w wyniku tzw. ,, naturalnego ruchu ludnos$ci” o niskim
standardzie, znajdujacych si¢ w wydzielonym zasobie Miasta przeznaczonym na
wynajem jako lokale socjalne,

2)  adaptacja wolnych nieruchomosci na terenie Miasta,

3)  partycypacja innych wtascicieli w kosztach przygotowania lokali socjalnych,

4)  zakup nieruchomosci do adaptacji na lokale socjalne (dla rodzin wielodzietnych),

5)  wynajem lokali od innych wiascicieli,

6) program zamiany mieszkan w ramach dzialajacego w Urzedzie Miasta Biura Zamian.

Konieczno$¢ powigkszania i tworzenia zasobu lokali socjalnych jak réwniez pomieszczen
tymczasowych wynika z regulacji ustawowej — sady powszechne w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu orzekaja o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub o braku
takiego uprawnienia. Dostarczenie lokalu socjalnego nalezy do obowiazkéw Miasta.
Niewykonanie przez Miasto obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego daje podstawe

kierowania do Miasta roszczenia o zaptat¢ odszkodowania.
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Tabela nr 7
Program pozyskiwania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych do zasobu Miasta
w latach 2014 - 2018

L.p. Wyszczegdlnienie 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Ogdtem
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Lokale pozyskiwane z ,,ruchu
ludnosci”, 90 80 70 70 60 370
w tym:
- lokale mieszkalne 70 60 50 50 40 270
- lokale socjalne 20 20 20 20 20 100

2.|Nowe budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez miasto, badz zakup

lokali, 20 20 20 20 20 100
w tym:

- lokale mieszkalne 0 20 0 20 0 40
- lokale socjalne 20 0 20 0 20 60

3. |Lokale mieszkalne i lokale socjalne
pozyskiwane w  wyniku adaptacji

wolnych lokali niemieszkalnych, 10 10 10 10 10 50
w tym:

. 10 0 10 0 10 30
- lokale mw;zkalne 0 10 0 10 0 20
- lokale socjalne
Ogélem, 120 110 100 100 90 520
w tym:
- lokale mieszkalne 80 80 60 70 50 340
- lokale socjalne 40 30 40 30 40 180

Przedstawiony program pozyskiwania lokali mieszkalnych i socjalnych bgdzie wymagat
duzych naktadéw finansowych ze strony Miasta.

Pozyskanie mieszkan w ramach ,,ruchu ludno$ci” nastgpuje poprzez zdanie lokali przez osoby
nieuprawnione do zamieszkania, eksmisje i zgony.

Poza wyzej wskazanymi potrzebami istnieje konieczno$¢ sukcesywnej likwidacji
niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez ich scalanie lub przekwaterowywanie
najemcOw do lokali samodzielnych.

W celu wywiazania si¢ przez Miasto z obowiazku dostarczenia lokali socjalnych oraz
pomieszczen tymczasowych nakazanych wyrokami eksmisyjnymi bedzie powigkszany
wydzielony zas6b lokali o obnizonym standardzie w ramach istniejacego zasobu oraz poprzez

budowe i zakup lokali przez Miasto.
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I1I.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na lata
2014-2018.

Miasto, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz.1623 ze zmianami) przeprowadza

okresowe kontrole, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego 1 przydatnosci do

uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Wyniki kontroli, na ktére ma wptyw stan techniczny

zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznaczaja potrzeby remontéw biezacych

1 kapitalnych oraz modernizacji.

Gléwnym celem przeprowadzanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,

w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace w zakresie

konstrukcji budynkéw i instalacji technicznych.

Podejmowane remonty winny mie¢ na celu utrzymanie i podwyzszenie poziomu technicznego

zasobu mieszkaniowego gwarantujacego:

1. w zakresie standardu budynkow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

sprawna i szczelna instalacje gazowa,

sprawna instalacje odgromowa,

stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
elewacj¢ budynku bez ubytkéw,

sprawna instalacje elektryczna i wodno-kanalizacyjna,

sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,
sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw,

sprawne dzwigi osobowe;

2. w zakresie standardu lokali:

1)
2)
3)
4)
5)

sprawne 1 odpowiednie do kubatury zrddta ciepta,
sprawna wentylacj¢ w kuchni 1 tazience,

sprawna stolarke okienna i drzwiowa,

sprawne instalacje elektryczne i gazowe,

wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
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Plan rzeczowo-finansowy na lata 2014-2018 zaktada pokrycie okoto 50% tak zdefiniowanych

potrzeb remontowych.

Tabela nr 8
Rzeczowo-finansowy plan remontéw zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2014-2018
w tys. zl.
Lp. | Rodzaj prac felementy scalone Szacunkowe koszty remontéw latach
2014 2015 2016 2017 2018
1 2 3 4 5 6 7
Ogotem, 9995 9 995 10 220 10420 10515
w tym:
I. |Remonty cze¢$ci wspélnych
w budynkach Miasta 3640 3640 3730 3800 3790
w tym:
1. | Dachy 1200 1200 1200 1240 1240
2. | Instalacje gazowe 200 200 210 210 220
3. | Instalacje wodno-kanalizacyjne 200 200 220 230 230
4. | Instalacje elektryczne 800 800 800 820 800
5. | Instalacje c.o0. i c.w. 40 40 60 60 60
6. | Remonty klatek schodowych 500 500 500 500 500
7. | Remonty elewacji 500 500 500 500 500
8. | Rozbidrki 200 200 240 240 240
II. | Remonty czg¢sci wspolnych 4000 4000 4100 4200 4300
w nieruchomosciach wspélnot
mieszkaniowych z udzialem
Miasta — fundusz remontowy
III. | Remonty komunalnych lokali
mieszkalnych, 2 355 2355 2390 2420 2425
w tym:
1. | Wolne lokale 875 875 875 875 875
2. | Instalacje gazowe 180 180 180 190 190
3. | Instalacje wodno-kanalizacyjne 120 120 120 130 130
4. | Instalacje elektryczne 250 250 250 260 260
5. | Instalacje c.o0. 1 c.w. 60 60 65 65 70
6. | Roboty zdunskie 400 400 420 420 420
7. | Stolarka okienna 120 120 130 130 130
8. | Stolarka drzwiowa 150 150 150 150 150
9.|Inne 200 200 200 200 200
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IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w Miescie reguluje uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych.

Sprzedaz winna si¢ koncentrowa¢ w budynkach, gdzie sa juz wykupione lokale mieszkalne.
Doprowadzi to do uporzadkowania struktury wtasnosci i sposobu zarzadzania wspdlnotami

mieszkaniowymi, a tym samym ograniczy wydatki Miasta.

Tabela nr 9

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018.

L.p. Rok Sprzedaz
1 2 3
1. 2014 350
2. 2015 35
3. 2016 35
4. 2017 35
5. 2018 35
Razem 490

W 2014 roku Miasto planuje sprzedaz na poziomie 350 mieszkan, natomiast w nast¢pnych
latach planowana sprzedaz wyniesie okoto 35 mieszkan rocznie. Wynika to gtéwnie ze
zmiany wysokos$ci bonifikaty udzielanej przy sprzedazy lokali mieszkalnych: maksymalna
bonifikata stosowana przy wnioskach ztozonych do 31 grudnia 2011 roku wynosita 99 %, dla

wnioskéw ztozonych po tej dacie maksymalna bonifikata wynosi 50 %.
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V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne winna by¢ ustalona na poziomie
umozliwiajacym pokrycie rzeczywistych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego
Miasta, a w szczegllnosci kosztow administrowania, konserwacji 1 biezacych
remontow.

2. Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych w latach 2014 —2018 nie moze przekroczy¢
3% ustalanego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, przy czym w przypadku, gdy:

1)  wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu
pozostaje na dotychczasowym poziomie,

2)  wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowe;j
czynszu co hajmniej o 5 groszy, stawka ta ulega podwyzszeniu.

3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala Prezydent w drodze Zarzadzenia,
uwzgledniajac zasady zawarte w niniejszym rozdziale.

4.  Ustala si¢ stawke czynszu dla lokali socjalnych w wysokos$ci nie wigkszej niz potowa
stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym Miasta.

5. Dla stawki czynszu obowiazujace] w mieszkaniowym zasobie Miasta, o ktérej mowa
w pkt. 1, ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawkg bazowa czynszu
zgodnie z tabela nr 10.

6.  Obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcéw o niskich dochodach ujgto
w tabeli nr 11.

7.  Wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu naliczonego,
to udokumentowany s$redni dochéd z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na czlonka gospodarstwa
domowego.

8. Obnizki dochodowe stosuje si¢ na wniosek najemcy o niskich dochodach.

9.  Obnizki dochodowe przystuguja do faktycznej powierzchni uzytkowej zajmowanego
lokalu, nie wigcej jednak niz do:

1) 455m’-dlal osoby
2)  52,0m’-dla2 oséb
3)  58,5m”-dla3oséb
4)  71,5m’-dla4 oséb
5)  84,5m’-dla5 oséb
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6) 91,0 m” - dla 6 0sOb, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej
liczby os6b, dla kazdej kolejnej osoby powierzchni¢ uzytkowa zwigksza sig
05,0 m>.

10. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba posiadajaca orzeczenie
o niepetnosprawnosci i uprawnienie do dodatkowego metrazu, to powierzchnig
uzytkowa o ktérej mowa w pkt. 9 zwigksza si¢ o 15,0 m* niezaleznie od liczby os6b
niepetnosprawnych zamieszkatych w lokalu.

11. W przypadku gdy powierzchnia zajmowanego lokalu przekracza normy okreslone
w pkt. 9 i pkt. 10, obnizek dochodowych za zajmowany lokal nie stosuje sig.

12.  Obnizki dochodowe przyznawane sa na okres 12 miesigcy.

13. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki czynszu naliczonego w stosunku
do najemcéw o niskich dochodach nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal

socjalny.
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Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu.

Tabela nr 10

L.p.

Czynniki

Podwyzszajace
w %

Obnizajace
w %

2

3

4

Czynniki podwyzszajace

Max 10

Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje
centralnego ogrzewania zasilana z elektrocieptowni,
centralnej cieptowni lub kottowni lokalnych

5

Lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢ cieptej
wody zasilang z elektrocieptowni, centralnej
cieptowni lub kottowni lokalnych

Lokal mieszkalny w matym budynku wolnostojacym
do 4 lokali tacznie

Lokal mieszkalny w ktérym powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na 1 osobg przekracza o 100% normy,
oktérych mowa w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych

10

Lokal potozony w strefie |

II.

Czynniki obnizajace ze wzgledu na wyposazenie
i poloZenie

Max 20

Lokal niewyposazony w instalacj¢ wodociagowa

Lokal niewyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna

Lokal niewyposazony w instalacj¢ gazowa

Lokal niewyposazony w tazienke¢

Lokal niewyposazony w kuchnig

Lokal wyposazony w tazienkeg poza lokalem

Lokal wyposazony w w.c. poza lokalem

Lokal wyposazony w w.c. poza budynkiem

A B RS I Bl I S N

Lokal wyposazony w kuchni¢ poza lokalem

H
e

Lokal mieszkalny jednostronnie usytuowany od
strony poétnocnej lub ze wszystkimi oknami ,na
studni¢” nie spelniajacy wymogdéw technicznych
oswietlenia i nastonecznienia

I1.

Brak  bezposredniego naturalnego  o$wietlenia

pomieszczenia kuchennego

12.

Lokal mieszkalny usytuowany powyzej 4-tego pigtra
w budynku bez windy

13.

Lokal wyposazony w pomieszczenia (kuchnia, w.c,
tazienka, przedpokéj) do wspélnego korzystania

10

14.

Lokal mieszkalny usytuowany w suterenie

10

15.

Budynek niewyposazony w instalacj¢ wodociagowa

16.

Budynek niewyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna

17.

Budynek niewyposazony w instalacj¢ gazowa
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i Podwyzszajace | Obnizajace
L.p. Czynniki W % w %
1 2 3 4
III. | Czynniki obnizajagce ze wzgledu na stan Max 20
techniczny
1. | Lokal w budynku przeznaczonym do 20
wykwaterowania ze wzgledu na stan techniczny
2. | Lokal w budynku przeznaczonym do 10
wykwaterowania z innych przyczyn
3. | Lokal wylaczony z uzytkowania jako lokal 20
mieszkalny ze wzgledu na stan techniczny
4. | Lokal wylaczony z uzytkowania jako lokal 10
mieszkalny z innych przyczyn
Tabela nr 11
Obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
L.p. Wysoko$¢ dochodu Obnizka w %
1. Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 30
125% najnizszej emerytury
2. Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 20
150% najnizszej emerytury
3. Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 10
175% najnizszej emerytury
4. Dochéd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 30
85% najnizszej emerytury
5. Dochéd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 20
100% najnizszej emerytury
6. Dochéd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 10
125% najnizszej emerytury
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VL Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany

w zakresie  zarzadzania mieszkaniowym zasobem = Miasta

w latach 2014-2018.

Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze dziatajacy od 1 lipca 2011

roku zostat utworzony na mocy Uchwaty nr 74.X1.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia

19 kwietnia 2011 roku w wyniku potaczenia Zaktadu Gospodarki Lokalowej ,,P6inoc” w Jeleniej

Gorze 1 Zaktadu Gospodarki Lokalowej ,,Potudnie” w Jeleniej Gorze.

Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej jest nast¢pca prawnym potaczonych zaktadoéw

budzetowych, przejat ich mienie i gospodaruje nim, a takze przejal wszelkie zobowigzania

i naleznos$ci oraz prawa i obowiazki potaczonych zakladow.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej dziata na podstawie Statutu przyjetego Uchwala

Nr 75.X1.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 19 kwietnia 2011 roku.

Zgodnie z zapisami statutu ZGKiM, mieniem Zaktadu jest mienie komunalne nalezace do Miasta,

przekazane Zakladowi do gospodarowania oraz nieruchomosci pozostajace w trwatym zarzadzie

Zakladu. Zarzadzanie zasobem Miasta polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci

majacych na celu, w szczegblnosci:

1.  wykonywanie uprawnien wtascicielskich okre§lonych w przepisach szczeg6lnych
t.j. w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
ze zmianami),

2. podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu
zaplaty wierzytelnosci zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w sprawie szczegétowych zasad,
sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie naleznosci pieni¢znych o charakterze cywilno —
prawnym przypadajacych Miastu i jego jednostkom organizacyjnym oraz wskazania
organéw do tego uprawnionych,
prowadzenie windykacji naleznosci,

4.  zawieranie uméw najmu zgodnie z zasadami wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, okreslonymi w uchwale Rady Miejskie;j.

W latach 2014- 2018 podmiotem Zarzadzajacym zasobem Miasta bedzie Zaktad Gospodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej. W celu optymalizacji kosztéw zarzadu zasobem nastgpowac bedzie

biezace dostosowywanie struktury organizacyjnej i poziomu zatrudnienia zaktadu adekwatnie

do wielko$ci komunalnego zasobu mieszkaniowego i powierzonych zadan.
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VII. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018.

Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Géra beda finansowane
z nastgpujacych zrédet:
1. $rodki wewngtrzne:
1)  Srodki uzyskiwane z dochodéw z czynszu za najem lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz garazy, odszkodowan za bezumowne korzystanie z tych lokali
i garazy oraz inne dochody,

2)  srodki budzetu Miasta.

2. srodki zewngtrzne wspierajace sfer¢ mieszkalnictwa:
1)  dotacje z budzetu panstwa,
2)  preferencyjne kredyty,
3)  fundusze specjalne,

4)  fundusze z Unii Europejskie;.

Tabela nr 12
Prognoza wysokosci zrédel finansowania w gospodarce mieszkaniowej

w latach 2014-2018

w tys. zl.
Lp. Wyszczegdlnienie Planowane przychody w latach
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
1 2 3 4 5 6 7

Ogotem, 34262| 34051| 34844| 35372 35927
w tym:

1, | Dochody czynszowe z lokali 18922| 19884| 21659| 23590| 25690
mieszkalnych

2. | Inne dochody 5768| 6061 6436 6837 7339

3.| Dotacja z budzetu Miasta na 9572| 8106| 6749| 4945| 23898
remonty 1 eksploatacje
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VIII.

Wysokosé¢ wydatkéow w latach 2014 — 2018, z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych
Miasto jest jednym ze takze

wspolwlascicieli, a wydatki

inwestycyjne.

Wysokos$¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta Jelenia Goéra w latach

2014-2018 przedstawia ponizsza tabela. Zawarto w niej specyfikacj¢ kosztéw rodzajowych,

prognozowanych na okres nadchodzacych pigciu lat.

Tabela nr 13
Koszty utrzymania zasobéw w latach 2014-2018
w tys. zl.
Lp. Wyszczegdlnienie Planowane koszty w latach
2014 2015 2016 2017 2018
1 2 3 4 5 6 7
Koszty ogotem ZGKiM 34262| 34051 34844 35372 35927
w tym:
1. | Koszty biezacej eksploatacji 19117 18793 18926 18786 18741
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami
2. | wsp6lnymi, ktérych Miasto jest jednym 5150 5263 5698 6 166 6671
ze wspotwlascicieli
Koszty remontéw oraz modernizacji
3. lokali i budynkéw Miasta 9995 9995 10220 10420 10 515
4. | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
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IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Miasta podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1.  adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2. w przypadkach prowadzenia prac remontowych zasiedlonych lokali, czy tez budynkéw,
dla najemcow zostana zadysponowane czasowo wolne lokale z zasobu Miasta.
W okresie obowiagzywania niniejszego programu nie zaktada si¢ remontéw catych
budynkéw, co powodowaloby potrzebg zabezpieczenia lokali zamiennych dla
najemcow,
prowadzenie szerokiego programu zamian lokali z urzedu i zamian wzajemnych,

4.  zmniejszanie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udzialem Miasta poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom; w przypadku odmowy nabycia lokalu
przez najemce, przekwaterowanie go do innego lokalu, nastgpnie sprzedaz wolnego
lokalu w drodze przetargu,

5. podejmowanie dziatan w celu uzyskania wsparcia finansowego na tworzenie lokali
socjalnych i mieszkan chronionych,

6. w celu zapewnienia realizacji wyrokéw eksmisyjnych do pomieszczen tymczasowych
zaktada si¢ wynajem tych pomieszczen od innych podmiotéw,

7. pomoc dla wiascicieli mieszkan zlokalizowanych w nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkbw na remonty i modernizacje poprzez udzielanie dotacji celowych na
dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych,

8.  opracowanie koncepcji zasad wspdtpracy pomigdzy Miastem a Jeleniogérskim TBS
polegajacej na:

- wynajmie przez Miasto z zasobu JTBS mieszkan na lokale socjalne,
- zarzadzaniu obiektami z mieszkaniami socjalnymi przez JTBS,
- powierzeniu JTBS zadan inwestora zastgpczego przy realizacji obiektow zwigzanych

z budownictwem mieszkaniowym w tym socjalnym.
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