programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej Gory na lata 2009 —
2013, ktory zaktadal wzrost stawki bazowej czynszu do 10% w stosunku do roku
poprzedniego, aby umozliwi¢ realizacje koniecznych do wykonania prac remontowo-
konserwacyjnych. Szczegdlowe wyjasnienie algorytmu obliczenia naleznego $wiadczenia
strona powodowa zawarla w pismie procesowym z dnia 31.12.2018 r. ( k. 216 i nastepne ),
natomiast strona pozwana co do zasady nie zakwestionowat prawidtowosci obliczen. Z tych
wzgledow stanowily one podstawe orzekania w niniejszej sprawie.

Powdd Zdzistaw Kapa w swych obliczeniach odwotywal sie do uchwaly z dnia
03.03.2009 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarcwania mieszkaniowym zasobem
Miasta Jeleniej Gory na lata 2009 — 2013, poniewaz Wojew6dzki Sad Administracyjny we
Wroclawiu wyrokiem z dnia 16.09.2014 r., w sprawie IV SA/Wr201/14 stwierdzil niewaznosé
uchwaty nr 403.X1..2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 2 lipea 2013 r. w przedmiocie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej Géry na
lata 2014 — 2018. Podkresli¢ takze nalezalo, Zze wobec stwierdzenia niewaznosci
przedmiotowej uchwaty utracito réwniez moc zarzadzenie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
aumer 0050.1479.2013.VI z 12 wrzesnia 2013 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za
‘okale mieszkalne, ktdre swa podstawe prawng wywodzilo wlasnie z przedmiotowej uchwaty.
W tvm miejscu podkresli¢ takze nalezalo, ze uchwala nr 403.XL.2013 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 2 lipca 2013 r. zostata powierzona do wykonania Prezydentowi Miasta
Jeleniej Goéry i wchodzita w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego, jednakze z mocg obowiazujaca od 1 stycznia

2014 roku. Zatem analizowane zarzadzenie juz w dacie wydania nie moglo znajdowaé swej

podstawy prawnej w powotanej uchwale z dnia 02.07.2013 1.

Sy POdStawg  roszezenia powoda byly przepisy kodeksu cywilnego dotyezace

nienaleznego Swiadczenia.

Zgodnie z art. 405 ke, kto bez podstawy prawnej uzyskal korzysé majgtkowq kosztem

innej osoby, obowigzany jest do wydania korzysci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do
Iwrotu jej wartosci.

Zgodnie z art. 410 ke :

S 1. Przepisy artykuléw poprzedzajgcych stosuje sie w szczegdlnosci do S$wiadczenia
nienaleznego.

$ 2. Swiadczenie Jest nienalezne, jezeli ten, kto je spelnil, nie byl w ogéle zobowigzany lub nie
byl zobowigzany wzgledem osoby, ktdrej Swiadczyt, albo jezeli podstawa $wiadczenia odpadta
lub zamierzony cel $wiadczenia nie zostal osiggniety, albo jezeli czymnosé prawna

v



zobowiqzujqca do $wiadczenia byla niewazna i nie stala si¢ wazna po spelnieniu $wiad

Strona powodowa w pi$mie procesowym z dnia 31.12.2018 r. ( k. 216
wskazala algorytm ustalenia kwoty dochodzone; pozwem. Otéz na konieé"z,\ ‘
obowigzujaca stawka czynszu za 1 m? powierzchni najmow&nego lokalu mieszkd nego
wynosita 7, 24 zt ( por. pismo strony pozwanej z dnia 19.09.2012 r. ). Od 01.01.2014 r.
nalezna stawka czynszu mogla wrosna¢ do 7, 97 zt ( 0 10 % ) co przez okres roku dawato
nadptate w wysokosei 270, 59 zt ( w skali miesiaca 22, 54 zt ). Od 01.01.2015 r. nalezna
stawka czynszu mogta wrosngé do 8, 75 zt ( 0 10 % ) co przez okres roku dawalo nadplate w
wysokosci 297, 03 zt ( w skali miesigca 24, 75 zt ). Od 01.01.2016 r. nalezna stawka czynszu
mogta wrosnag¢ do 9, 07 zt (uwzgledniajac obwieszczenie Wojewody Dolnoslaskiego
dotyczace wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych), co przez okres 9 miesigcy — do daty wytoczenia
powodztwa - dawalo nadplate w wysokosci 230, 90 zt ( w skali miesiaca 25, 65 zt ).

Uwzgledniajac dyspozycje powvzszego przepisu, Sad Rejonowy uwzglednil zadanie
pozwu 1 zasadzit od strony pozwane] Gminy Jelenia Géra — Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
na rzecz powoda Zdzistawa Kapy kwote 798,69 zi wraz z odsetkami ustawowymi od
poszczegdlnych kwot czgstkowych ( naliczanych miesigcznie ), wskazanych szczegdlowo w
sentencji orzeczenia.

O odsetkach za zwloke liczonych od poszezegdlnych kwot czastkowych (
miesiecznych ). Sad Rejonowy orzek! na podstawie art. 481 § 1 ke. Zgodnie z umowg najmu
lokalu mieszkalnego, czynsz byl platny do 10 — go kazdego miesiaca kalendarzowego. Powaod
wielokrotnie wzywal strone pozwang do zwrotu nadplaty czynszu za lokal mieszkalny, o
czym $wiadezy dokumentacja zawarta na ptycie CD. Zatem roszczenie o zwrot nadplaty
aktualizowato sie po uptywie 7 dni liczac od 10 dnia kazdego kolejnego miesigea.

Powdd wygral proces w calosci, zatem strona pozwana zobowigzana byta do zwrotu
na rzecz powoda calosci poniesionych kosztéw procesu, o czym orzeczono w punkcie II

wyroku.




