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Jelenia Góra, dnia 01 pńdziemika}}I9 t.

Sąd Rejonołvy w Jeleniej Górzę I Wydział Cywilny w następującym składzie:

Przewodniczącyi Sędzia

Protokolant: Starszy sekretarz sądowy 

po rozpomlaniu w dniu 17 września 2019 r. w Jeleniej Gorze na rozprawie

sprawy zpowódzŃla

7,dzisława Kąpy

przeciwko Gniinie Jelenia Góra - Prezydentowi llliasta Jeleniej Góry

o zapłatę

I. zasądzaod strony pozwanej Gminy Jelenia Góra - Prezydenta Miasta Jeleniej GÓry na rzecz

powoda ZdzisŁawa Kąpy kwotę 798,69 zł (siedemset dziewięćdziesiąt osiem zŁoĘch

i sześćdziesiąt dziewięć groszy) wtazz:

a) ustawowymi odsetkami od kwoty ż2,54 ń od dnia 18.01.2014 roku do dnia

zapłaĘ,

b) ustawowymi odsetkami od kwoty 22,54 zł od dnia l8.0ż.20I4 roku do dnia

zapŁaĘ,

c) ustawowymi odsetkami od kwoty ż2§4 zł ad dnia 18.03.2074 roku do dnia

zapłaty,

ustawowymi odsetkami od

zapłaĘ,

ustawowymi odsetkami od

zapłaĘ,

ustawowymi odsetkami od

zapŁaĘ,

kwo§ 22,54 zł od dnia 18.04.2014 roku do dnia

kwoty 22,54 ń od dńa 18.05.2014 roku do dnia

I8.06.2aI4 roku do dnia

d)

e)

kwoty 22,54 zł od dnia



g) ustawowymi odsetkami od kwoĘ 22,fl d o.t lhb lltm20l4 roku do

Zapłaty,

usta\i/owyrni odsetkami od kwoty 22,% ń d lb rlmlll)l4 roku do dnia

zapła$,

ustawowlłni odsetkami od kwoty 2234 ź d ć- |30łal4 roku do dnia

zapłaty,

ustawowymi odsetkami od kwoty 22,54 ń d ći ll l0.Dra roku do dnia

zapłaĘ,

k) ustawowymi odsetkami od kwoty 22,Y ń d óńr rt.rr.ila Ń do dnia

zapłaĘ,

D ustawowymi odsetkami od kwoty 22,14 ź d dnŁ r3.nJJnłl ń dD dnia

zapłaĘ,

m) ustawowymi odsetkami od kwoty 24,75 ń d &ir r30L:il|!§ tr & .tsr
zapłaty,

n) ustawowymi odsetkami od kwoty 24,75 ź od &b r&filJllls lfu & eir
zapłaĘ,

o) ustawowymi odsetkami od kwoty 24,75 zł od dnia 18.03.2015 roku do dnia

zapłaĘ,
'- p) -uśŁwoqyńi ó-ćfsetkami od kwoty 24,75 ń od dnia 18.04.ża5 roku do dnia

zapŁaty,

q) ustawowymi odsetkami od kwoty 24,75 ń d dnia 18.05.2015 roku do dnia

zartaĘ,

r) ustawowlmi odsetkami od kwoty 24,75 zł od rłnia 18.0ó2015 mlcu do łtnia

zapłaĘ,

s) ustawowymi odsetkami od kwoĘ 24,75 ń ń dnia 18.07.2015 roku do dnia

zapłaĘ,

0 ustawowymi odsetkami od kwo§ 24,75 ń od dnia 18.08.2015 roku do dnia

zapłaĘ,

u) ustawowymi odsetkami od kwo§ 24,75 ń od dnia 18.09.2015 roku do dnia

zapłaty,

v) ustawowymi odsetkami od kwoĘ 24,75 zł od dnia 18.10.2015 roku do dnia

zapłaĘ,

w) ustawowymi odsetkami od kwoty 24,75 ń od dnia 18.11.2015 roku do dnia

zapłaĘ,

x) ustawołvymi odsetkami od kwoty 24,75 zł od dnia 18.12.2015 roku do dnia

zapłaĘ,

h)

i)

j)



y) ustawowymi odsetkami za opóźńenie od kwoty 25,65 ń od dnia 18.01.2016

roku do dniazapłaĘ,

z) ustawowymi odsetkami za opóźnienie od kwoty 25,65 ń od dnia 18.02.2016

roku do dńazapłaĘ,

aa)ustawowymi odsetkami za opoźńenie od kwoty 25,65 zł od dnia 18.03.ż016

roku do dntazapłaĘ,

bb)ustawowymi odsetkami za opóźnienie od kwoty 25,65 ń od dnia 18.04.2aI6

roku do dńazapłaty

cc)ustawolvymi odsętkami za opóżnienie od kwoty 25,65 ń od dnia 18.05.2016

roku do dńazapłaĘ,

dd)ustawowymi odsetkami za opóźńenie od kwoty 25,65 ń od dnia 18.06,2016

roku do dniazapłaĘ,

ee)ustawollrymi odsetkami za opóźńenie od kwo§ 25,65 ń od dnia 18"07.2016

roku dg dńazapłaĘ,

ff) ustawowymi odsetkami za opóźnienie od kwoĘ 25,65 ń od dnia 18.08.2016

roku do dniazapłaty,

gg)ustawowymi odsętkami za opóźnienie od kwoty 25,65 ń gd dnia 18.09.2016

roku do dniazapłaĘ;

IL -"ąr|-- od stmy poz§rej Da. ęffiz powoda kwotę 40,00 ź tynrłem zwrofu kosztów

Foce§u-

nilliejszego odprsu
tełlem stwierdza,

Sądotły
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UZASADNIENIE

Powod Zdzisław Kąpa, w wywiedzionym w dniu 13 września2016 roku powództwte,

skierowanym przeciwko Gminie Jelenia Góra - Prezydentowi Miasta Jeleniej Góry, wniósł o

,,zaliczenie k oty 798,69 złoĘch, jako nadpłacony czynsz i zaksięgowanie tej kwoĘ na

indywidualnym koncie pou,oda w Zakładzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z

siedzibq w Jeleniej Górze, jako nadpłata".

Uzasadniając swe żądanie, powod Zdzisław Kąpa odwołując się do szeregu

wymienionych przepisów tak Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, przepisów Kodeksu

postępowania cywilnego, przepisów Kodeksu cywilnego, jak równiez przepisów ustawy z

dnta 2I częrwca 200I r. o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianię Kodeksu cyr,vilnego, zwana dalej ustawą o ochronie praw lokatorów, ato art. 7, 8, 8a

i 9 czy orzęcznictwa Sądu Najwyzszego, wskazał - ogólnie rzecz ujmując - iz dokonane we

lvrzeŚniu 2013 roku zawiadomienie powoda o wysokości opłat czynszorych obowiązujących

t'J sir q73i. 2014 roku dokonane zostało w sposób wadliwy brak skutecznego
,",._-.:._,-.-,-i3jzerua dotrchczasorł,ej starr-ki czynszu. ustalenie stawki czynszu w wysokości

przekiaczaj acej ma}is1 malną starvkę (3 %)

W odpowiedzi na pozew strona pozwana, reprezentowana przęz zawodowego

pełnomocnika, wniosła o oddalenie powództwa i zasądzeńe na swoją tzecz od powoda

kosztów procesu według nofin przepisanych.

Podniosła, iz wysokośc czynszow naltczanychprzezZal<ład Gospodarki Komunalnej i

Mieszkaniowej w Jeleniej Gorzę została ustalona prawidłowo, zaś powód otrzymując

podwyzkę czynszu miał prawo zwrocic się o wyjaśnienie przyczyn podwyzki albo odmówić

na piŚmie jej przyjęcie lub zwrócić się do sądu o rozsttzygnięcie czy podwyżka jest

uzasadniona, częgo powód Zdzisław Kąpa nie uczynił. Wskazała strona pozwana, iż każdą

podwyzkę czynszu należy traktować, jak wypowiedzenie poprzedniej opłaty zgodnie z

przepisami ustawy o ochronie praw lokatorów.

Wyrokiem z dnia 17 listopada2011 r. Sąd Rejonowy w Jeleniej Górze, w sprawie

sygn. akt I C 2572/16, oddalił powództwo Zdzisła,wa Kąpy skierowane przeciwko Gminie

Jelenia Góra o ustalenie.

powod zdzisła-w kąpa wywiódł apelację od dw wyroku sądu I instancji.

Sąd Okręgowy w Jeleniej Gótze, w sprawie sygn. akt II Ca 23lI8, po rozpoznaniu

aPelacji powoda Zdzisława Kąpy uchylił zaskarżony wyrok Sądu Rejonowego w Jeleniej
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Gorzę z dnia 17 listopada 20I] r., w sprawie sygn. akt I C Ż572116 i przekazŃ SPIawę

Sądowi Rejonowemu w Jeleniej Gorze do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu

zaskarżonęgo orzeczęnia Sąd Odwoławczy wskazał, że rzeczą Sądu Rejonowego w Jeleniej

Górze,przy ponownymIozpoznaniu sprawy będzie wezwanie powoda do sprecyzowania jego

żądaniana gruncie podstaw faktycznych wskazanych w uzasadnieniu pozwll, jak i apelacji, a

następnie uzyskanie ostatecznego stanowisko strony pozwanej i dopiero wtedy rozstrzygnie

spór w granicach żądania pozwtl (art. 187 k.p.c.).

Przy ponownym rozpoznańu sprawy powód sprecyzował stanowisko w sprawie i

oświadczył, ze rłmosi o zasądzenie kwoty 798, 69 zł od strony ponvanej jako nienależnie

wpłaconej w okresie wskazanym w pozwie na rachunek bankowy ZaŁJadu Gospodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzlbą w Jeleniej Gótze, która w_vnikała z rożnicr Sum\

wpłat, klorych dokonał powód. a naleznym cąvnszem za I m2 pox-ierzchni mieszkalnei

loklau mieszkalnego. które por,vód lłlnajmuje od stronl-pozu-anej ( pismo k.]00 t.

V/ kolejnlm piśmie procesolĘln z dnia j1.1].]018 r. ( k. ]l6 - 1l7 l porr-ódZdzisła*

Kąpa przedstawił dokładne rł1-liczenie ądanej krrotr- oraz jej elemęnn- składone-

W toku daiszego postęporł-ania stlon}- poduą.mĄv dot5-chczasorne stanolłiska w

sprawie.

s ąd Rei on owv ustalił nastep uiacł, stan fakty cutv :

W dniu 5 s§cznia 2000 roku pomiędzy Zdzisła,iłęm Kapa i Barbarą Kąpą a Gmina

Jelęnia Gora zavlarta zostńaumowa najmu lokalu mieszkalnego nr 12 położonego lv Jeleniej

Górzeprzy uI. Paderewskiego, ustalając czynszw wysokości366,22 złatychmiesięcznie. Od

c zasu zaw ar cia umo wy stawka czy nszu był a wi e 1 okrotnie p o dwy ższana.

pismem z 20 września 2013 r. Gmina Jelenia Góra, odwołując się do Zarządzenia

Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia72 września 2013 roku w sprawie ustalenia stawek

czynszu za Iokalę mieszkalne, na podstawie ań. 8a ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorów

wypowiedziała doĘchczasową stawkę czynszu: zatrzymtesięcznym okresem wypowiedzenia

ze skutkiem na dzięń 31 grudnia 2013 roku, ustalając czynszpocząwszy od dnia 1 stycznia

2aI4 roku. w kwocie 758,78 złotychmiesięczni ę przy powierzchnt 62,35 m2.

Powód Zdzisła-w Kąpa otrzymń w/w pismo końcem września 2013 r.

W dacie dokonania wypowiedzenia obowiązywał ogłoszony przez Wojewodę

Dolnośląskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia ImŻ lokalu powierzchni

ż



uzl'tkowej budynkon nrieszkaniorłych w wysokości 3.668 zł, w związku z czym miesięczna

stawka czynszu nie mogła przekoczyó 9,17 złlmz (obwieszczenie Wojewody Dolnośląskiego

z 28 marca 2013 r. ).

WczeŚniejsze rłl,powiedzenie stawki czynszu zostało dokonane pismem z 19 wrzęśnia

2012 roku i stawka czynszuza 1 m2powierzckni lokalu mieszkalnego została ustalona na

poziomie 7 ,24 zł.

Zdzisław Kąpa pismem z 4 października 2013 roku ( data pisma oraz data wpływu

Pisma do ZGKiM w Jeleniej Gorze) zwroclł się na podstawie art. 8 ust. 4 ustawy o ochronie

Praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego o pisemne

uzasadnienie podwyzki oruz przedstawienie jej kalkulacji. Strona pozwana nte złożyła

odpowiedzi na wniosek powoda.

Strona pozwana w piśmie z 4 listopada 2013 roku dokonała rekalkulacji czynszl
określając go od I stycznia2Ol4 roku na kwotę 724,52 zŁotych,tj. 8,40 złlmz.

Pismem z dnta 8 listopada 2013 roku powód Zdzisław Kąpa na podstawie art. 8 ust. 4

ustawY o ochronie praw lokatorów wnió sł o ,,sprostowanie terminu wprowadzenia podwyżki",
r|skazuj ac przv tym, iz wobec nie udzięlenia odpowtędzi na pismo z dnia 4 paździemika ż013
],]r* § usta\\'o\\lrn terminie 14 dni. dokonana pismem z dnta 20 v,rześnia 2013 roku

3,.-l.jlrrzka czvnszu jest nienazna, zń ta dokonana pismem z drua 4 listopada 2013 roku
stanowi Pierwszą podwyzkę czynszu na kwotę 8,4O złlmz z punktu widzenia poprzedniej

podwyzki dokonanej pismem z dnia 19 września2012 roku,

Uchwałą nr 403,XL.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 2lipca 2013 roku

wProwadzono wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej

Góry na lata2014 - 2018.

Uchwałą Rady Miejskiej Jeleniej Góry nr 432.XLY.20|3 z 15 pńdziernika 2013 roku
zmięniono w/w uchwŃę. Zarządzeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z 12 wrzęśnia 2013
r. okręŚlono nowe stawki czynszu zalokalę mieszkalne w wysokości 8,34 złlm2.

Od l PaŻdziernlka 2013 roku wartość odtworzeniowa lokalu dla wojewodztwa
dolnoŚląskiego wynosiła 3.360 zł, w związku z tym 3%o wartości odtworzeniowej 1 m2 to

100,80 zł w skali roku, w skali miesiąca - 8,40 złlmL.

Pismem z 3 grudnia 2013 roku, Dyrektor Zakładu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze poinformował powoda, ze podwyżka czynszu dokonana
wYPowiedzeniem z 20 wrzęśnia 2013 roku nie przekraczała 3Yo wartości odtworzeniowej
lokalu, a zatęm nie wymagŃa przedstawiania przyezynyjej przekro częnta i kalkulacji, skoro
zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Dolnośląskiego z dnia 28 marca 2013 roku,
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obowiązywał wskaźnik (wartość odtworzeniowa lokalu dla wojewodztwa dolnośląskiego)

wynoszący 3.668 złlm2, czyli stawka miesięczna czynszu nie mogła przekraczać 9,77 złlmz,

Jednocześnie wskazano, iz pismo skierowane do powoda z dnia22 października 20l3 roku

stanowiło odpowiedź na pismo Zdzisława Kąpy z dnta 4 października 2013 roku.

Kolejne podwyżki czynszu nastąpiły pismem z dnta 10 kwietnia 2014 roku, pismem z

dnia 8 paździemika 2014 roku oraz pismem z dnta lI maja ż0l5 roku. W pismach

dotyczących podwyzek z dnia 10.04.2014 r. i 08.10.20I4 r. w dalszym ciągu powoływano się

na uchwałę nr 403.XL.20I3 Rady Miejskiej Jeleniej Góry z dnia2ltpca 20i3 roku, którą

wprowadzono wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem j\,{iasta Jeleniej

Gory Zarządzeńa Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 72 września 2013 roku n spras,ie

ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne oraz nskźnika przeliczenior.,,e go koszl*

odtworzenia l m2 porł4erzchni uzltkowej budl-nkóii mieszkalnr ch 0irj3ś_tli]3,:ul -,i

obwieszeniu Woj ewody Dolnośiąskiego.

Porł,ód Zdzisłau,Kąpa rlielkrotnie zrrtacał sie do stronr pe-lzrlane_i o z\\Tct śrtdk,_i*

finansou_vch, które stanou.i|, nadpłate nalezne go czvnszu.

/dowód: niesporne, a nadto umowa najmu z dnią 05.0],2000 r., k.]6-]7, zawiadomienie z dnią

l9.09.20]2 r., k.l8, zawiadomienie z dnią 20.09.20]3 r,, k.]9, pismo z 02.]0.2013 r., k,20,

pismo z dnia 04.11.2013 r., k,22, pismo z dnia 08.11.2013 rolał. k,23, pismo z dnicł 03.]2.2013

r., k.24. dokumenty znajdujqce się na dysku CD, k.28, zaviadolłlienie: dnią ]r,].0-ł.)[l]=,.

k.25, zawiadomienie z dnia 08.10.2014 r,, k,26, ząl,v,iądomienie z dnia ]],[l_<"] lj j r -: )-,

knrtotekafinansowa najemcy lokalu k, 90 - 147 /

Sad Reionowv zważvł, co nasteouie:

Zgodnie z art. 8a ust 1-4 ustawy z dńa2l czerwcaż00I r, o ochronie praw lokatorów

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 7l, poz. 733),

właściciel możę podvłyższyó czynsz albo inne opłaty zaużywanie lokalu, wypowiadając jego

dotychczasową wysokość, najpóżniej na koniec miesiąca kalendarzowego, z zachowaniem

terminów wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokości czynszu albo innych opłŃ za

uzywanie lokalu wynosi 3 miesiące, chyba ze strony w umowie ustalą termin dłuższy.

Wypowiedzenie wysokości czynszu albo innych opłat za używanie lokalu powinno być pod
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rygorem niewazności dokonane na piśmie. Podwyzka, w wyniku której wysokoŚĆ cZYnsZ:u

albo innych opłat za uĘwanie lokalu w skali roku przekroczy albo następuje z poziomu

wyższego niz 3% wartości odtworzeniowej lokalu może nastąpiĆ w uzasadnionych

przypadkach, o których mowa w ust, 4a albo w ust. 4e. Na pisemne żądanie lokatora

właściciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymanta tego żądania, pod rygorem niewaznoŚci

podwyzki, przedstawi na piśmie przyczynę podwyzki i jej kalkulaĄę. Zgodnie zaŚ z art. 9 ust.

1b ustawy podvłyższanie czynszu albo innych opŁatza uzyłvanie lokalu, z wYjątkiem oPłat

nieza\eżnych od właściciela, nie moze być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy, Termin ten

biegnie od dnia, w którym podwyzka zaczęła obowiązywac. Oznacza to, że właŚciciel nie

musi uzasadniać podwyzki, jeżelt nie przekracza ona 30ń wartości odtworzeniowej lokalu,

lokator nię ma zaś uprawnienia do żądantaprzedstawienia uzasadnienia i kalkulacji podwyzki

(tak Jacek Chacinski w; ,,Ochrona Praw Lokatorów" Komentarz 2. wydanie, wydawnictwo

C.H. Beck W-wa 2009 r,, s.95). Moze townleż dokonać jej zawsze jeżeli nie przekracza ona

progu ustawowego.

W okolicznościach niniejszej sprawy bezspornym było, że podwyzka czyrlszu

;o.'onana rł,l,powiedzeniem z 20 vu,rześnia 2013 t. zostńa wprowadzona z zachowaniem

:;:::_inu. o ktorvm mo\\,a rr- art, 9 ust. 1b ustawy o ochronie praw lokatorów (...), gdYż

lasrapiła po upłlrrie dfuźszego anizeli 6 - miesięcznęgo okresu czasu. Nie miała jednak racji

strona pozwana twletdząc, ze podwyżka nle nastąpiła z przehoczeniem 30ń wartoŚct

odtworzeniowej lokalu. W dacie dokonania wypowiedzenia obowiązywń ogłoszony przęz

Wojewodę Dolnośląskiego wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia ImŻ lokalu

powierzchni uzytkowej budynków mieszkaniowych w wysokości 3.668 zł, w zwtązku z czym

miesięczna stawka czynszunie mogła przekoczyć 9,I7 złlmz (Dz. Urz. Woj Doln. z28 maręa

2013 r.,poz.2l9U-

Naliczona w piśmie z20 wrzęśnia}}I3 r. powodowi nowa stawka czynszu jakkolwiek

w minimalnym stopniu to jednak przekaczńa 3%o wartości odtworzeniowej lokalu.

Wprawdzie zastosowano stawkę czynszu w wysokości 8,34 złlmŻ, tym nie mniej przy

doliczeniu do niej trw. zvuryżek w łącznej wysokości I0 % ( doĘczących zv,,yżki za c.o. - 26

zł, zwyżki za ciepłą wodę - 26 zł ), stawka czynszu wyniosła 57ż zł ( w zakresie 3

pierwszych składnikow v,yliczenia opłaty tj. stawki czynszlJ za lokal oraz dwóch zv,ryżek-k.

79 ), podczas gdy dopuszczalny ustawowy prog wynosił 57I, ]4 zł ( 62,35 Ń x 9, 17 zł ).

Tak więc podwyzka wysokości czynszu przek<roczyła prog ustawowy o 0, 26 zł w skali

miesiąca, a w skali roku o 3, 72 zł. W związku z tym żądante powoda o przedstawienie w

terminie 14 dni, pod rygorem niewazności podwyżki, na piśmie przyczyny podwyżki i jej
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kalkulacji bYło uzasadnione i pozwana Gmina winna była uczynić temu żąd.aniu zadośc.
Strona Pozwana nie wYkazńaw toku procesu, by złożyła odpowiedź na wezwanie strony
Powodowej, Żądańe Powoda wpłynęło do strony pozwanej w dniu 04.10.2013 t, azatem
termin do przedstawieniaprzez stronę pozwaną przyczyny podwyżki i jej kalkulacji upływał
18 PaŹdziernika 2014 r., PrzY cz; vln. jak podnosi się w piśmiennictwie termin ten jest
zachowartY, jeŻeli oŚwiadczenie właścici ela dotrze do lokatora, zgodnie z ogolną regułą
dotYczącą oŚwiadczeń woli wynikającą z art. 6I k.c. (tak Karolina Wyrwińska w komentarzu
do zmianY art,8(a) ustąwy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodelłsu cywilnego wprowadzonej przez Dz,U. z 2006 r Nr 249 poz. t83j, LEĄ.
Strona pozilvarra nię zaoferowała żadnego dowodu potwierdzaj ącego, że ńaĘŁa stronie
Powodowej informację o Ptrycrynach podwyżki wraz z jej rekalkulacją. Wpawdzie strona
Pozwana Przedstawiła Pismo z Ónla 22.10.2a3 r. ( k. 251) mające stanowić odpowiędź
udzieloną Powodowi w Ębie art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie praw tokmońw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, jednak powfi kategorycznie
zaPrzecrył, abY otrzYmał Przedmiotowe pismo, natomiast strona pozwana aie przedstawiła
dowodu jego doręczenia stronie powodowej. Tym samJ.m, za powodem , należała przyjąć, że
strona Po^^Iarlanie ńoĘłaodpowiedzi zgodnie zw/w przepisem. oznaczńo to, żepodwyzka
czYnszu wProwadzona na mocy pisma strony pozwanej z dńa 20.09.2013 r. była niewazna.
Nie odniosła,więc zadnego skutku pra\rynego. Analizadaiszych oświadczęń strony pozwanej
wskazYwała, Że do da§ wYtoczeua przedmiotowego powództwą nie nasĘliło skuteczne
wYPowiedzenie dotYchczasowej stawki czyn§zu - ustalonej na podstawie pisma stnony

Pozwanej z dńa 19-09.2012 r. i wProwadzenie stawki wylszej. Strona pozwana rłprawdzie
składała Pisma informujące o wyższej stawce cz;ynsnŁ lecz bez zachowania trybu
okreŚlonego w art. 8a ust 1-4 ustawy o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Z tYch względóą zgodzió należńo się z twierdzeniem strony powodowej, że
dokonane wPłatY - zgodnie z zańadomienięm strony pozwanej -wyższeniż stawka czynszu
okreŚlona w PiŚmie strony pozwanej z dnia Ig.Og.2012 r. powiększona o 10 %o,stanowiło
świadczenie nienalezne.

Strona Powodowa konstruowała wysokość świadczenia nalezn ęgo za okres objęty

Pozwem tj, od 0I.0I-20I4 r. do końca września 2016 r.jako stawkę czynszv ustaloną na
Podstawie waŻnego oŚwiadczenia strony pozwanej z dnia 19.0g.2012r. i powiększoną o 10 yo

z kaŻdYm kolej nYm rozPoczętym rokiem kalendarzowym, zgodnie z zapisarni uchwały Rady
Miasta Jeleniej GÓry z dnia 03.03 .2009 r. numer 355/XLVI2009 w sprawie wieloletniego
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programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej Góry na lata żO09 -
Ż013, ktory zakładał wzrost stawki bazowej czynszu do l0% w stosunku do roku

poprzedniego, aby umozliwić realtzację koniecznych do wykonania prac remontowo_

konserwacyjnych. Szczegółowe wyjaśnienie algoryĄmu obliczenta należnego świadczenia

strona powodowa zawarła w piśmie procesowym z dnia3L12.20I8 r. ( k. 216 i następne ),

natomiast strona pozwana co do zasady nie zakwestionował prawidłowości obliczeń, Z tych
względów stanowiły one podstawę orzekania w niniejszej sprawie.

Powod Zdzisław Kąpa w swych obliczeniach odwołyłvał się do uchwały z dnia

03.03.2009 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta Jeleniej Góry na lata2009 - 2073, poniewaz Wojewódzki Sąd Administracyjny we

Wrocławiu wyrokiem zdnta16.09,2014 r., w sprawie IV SA/Wr2}III4 stwierdził niewazność

uchwały nr 403.XL .201,3 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dńa 2lipca 2013 r. w przedmiocie

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej Góry na

Iata 2014 2018. Podkreślić także należało, żę wobec stwierdzenia niewazności

Przedmiotowej uchwały utraciło równiez moc zaruądzenie Prezydenta Miasta Jeleniej Góry
numer 0050.1479.20l3.YI z 12 września 2013 r, w sprawie ustalenia stawek czynszu za

iokale mieszkalne. które srł.a podstarvę prawną wyłvodziło właśnie z przedmiotowej uchwały,

\\- tim miejscu podkreśiić także należało, że uchwała rrr 403.XL,2OI3 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 2 Ilpca 2013 r. zostaŁa powierzona do wykonania Prezydentowi Miasta

Jeleniej Góry i wchodziła w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzierrniku

Urzędowym Wojewodztwa Dolnośląskiego, jednakże z mocą obowiązującą od I stycznia
2014 roku. Zatem analizowane zarządzenie juz w dacie wydania nie mogło znajdować swej

podstawy prawnej w powołanej uchwale z dnta02.07.2013 r.

Podstawą roszczenia powoda były przepisy kodeksu cywilnego d,otyczące

nienalezne go świadczenia.

Zgodnie z art, 405 kc, kto bez podstawy prawnej uzyskał korzyść majqtkowq kosztem

innej osoby, obowiqzany jest do wydania korzyści w natlrze, a gdyby to nie było mozliwe, do

nvrotu je.jwartoŚci.

Zgodnie z art. 410 kc :

§ 1. PrzePisy arĘkułów poprzedzajqcych stosuje się w szczególności do świadczenia

nienaleznego.

§ 2, Swiadczenie jest nienalezne, jeżeli ten, kto je spełnił, nie byłw ogóle zobowiqzany lub nie

bYł zobowiqzany względem osoby, której świadczył, albo jeżeli podstawa świadczenia odpadła

lub zamierzony cel Świadczenia nie został osiqgnięĘ, albo jezeli czynność prawna
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wskazała algorltm ustalenia kwoty dochodzonej pozwem. OtóZ na t<onieClrłi_§Ęffi:li; 
_;

obowiązującą stawka czynszu za 1 m2 powierzchni najmowanego lokalu nriejS},tf,ą!5oY

wyrrosiła 7,24 zł(por, pismo stronypozwanej zdnia I9.09.ż0l2 r. ). Od 01.01.2014 r.

należna stawka czynszu mogła wrosnąć do 7,97 zł ( o I0 % ) co przęz okres roku dawało

nadpłatę w wysokości270,59 zł( w skali miesiąca 22,54 zł). Od 01.01.2015 r. należna

stawka czynszu mogła wrosnąó do 8, 75 zł ( o 10 Yo ) co przez okres roku dawało nadpłatę w

wysokości 297,03 zł (w skali miesiąca24,75 zł). Od 01 .01,2016 r. należna stawka czynszu

mogła wrosnąó do 9, 07 zł (uwzględniając obwieszczenie Wojewody DolnoŚląskiego

d,otyczące wysokości wskaźnika ptze\iczeniowego kosztu odtworzenia I mŻ powierzchni

uzytkowej budynków mieszkalnych), co pTzęz okres 9 miesięcy - do daty wYtoczenia

powódawa - dawało nadpłatę w wysokości230,90 zł (w skali miesiąca 25,65 zŁ)-

Uwzględniając dyspozycję powyższego przepisu, Sąd Rejonolv}' ulvzględnił ądańe

pozwll i zasądz7ł od strony pozwanej Gminy Jelenia Góra - Prezydenta Miasta Jeleniej Gory

na tzęcz powoda Zdzisłavla Kąpy kwotę 798,69 ń wraz z odsetkami ustawowYmi od

poszczególnych kwot cząstkowych (na\iczanych miesięcznie ), wskazanych szczegołowo w

sentencji orzeczeńa,

o odsetkach za zwłokę liczonych od poszczególnych kwot cząstkowych (

miesięcznych ), Sąd Rejonowy orzel<łna podstawie art. 481 § 1 kc. Zgodnie z umową najmu

lokalu mieszkatne go, czynszbył płatny do 10 - go kazdego miesiącakalendarzow€go. Powód

wielokrotni e wzywŃ stronę poTwaflą do zwrotu nadpłaty czwszu za loka| mieszkalnY, o

czym świadczy dokumentacja zawarta na płycie CD. Zatem roszczenie o zwrot nadPłatY

aktualizowało się po upływie 7 dńIicząc od 10 dnia kazdego kolejnego miesiąca.

powód wygrał proces w całości, zatem strona pozwana zobowiązanabyŁa do zwrotu

ta rzęcz powoda całości poniesionych kosztów procesu, o czym otzeczono w Punkcie Ii

wyroku.
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