_Syen. akt 1 C 1433/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Jelenia Gora, dnia 01 pazdziernika 2019 r.

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze 1 Wydziat Cywilny w nastgpujacym skladzie:

Przewodniczacy:  Sedzia

Protokolant:  Starszy sekretarz sadowy

po rozpoznaniu w dniu 17 wrzesnia 2019 r. w Jeleniej Gorze na rozprawie

sprawy z powodztwa

Zdzistawa Kapy

przeciwko Gminie Jelenia Géra — Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory

o zaplate

I. zasadza od strony pozwanej Gminy Jelenia Gora — Prezydenta Miasta Jeleniej Gory na rzecz

powoda Zdzistawa Kapy kwote 798,69 zt (siedemset dziewig¢dziesiat osiem ziotych

1 sze$c¢dziesigt dziewiec groszy) wraz z:
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y) ustawowymi odsetkami

roku do dnia zaptaty,
z) ustawowymi odsetkami
roku do dnia zaplaty.
aa) ustawowymi odsetkami
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Il. zasadza od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 40,00 zt tytulem zwrotu kosztéw

procesu.




Sygn. akt I C 1433/18
UZASADNIENIE

Powdd Zdzistaw Kapa, w wywiedzionym w dniu 13 wrzesnia 2016 roku powodztwie,
skierowanym przeciwko Gminie Jelenia Gora — Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory, wnidst o
.zaliczenie kwoty 798,69 zlotych, jako nadplacony czynsz i zaksiegowanie tej kwoty na
indywidualnym koncie powoda w Zakladzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z
siedzibqg w Jeleniej Gorze, jako nadplata”.

Uzasadniajagc swe zadanie, powod Zdzistaw Kapa odwolujac sie do szeregu
wymienionych przepisow tak Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, przepiséw Kodeksu
postgpowania cywilnego, przepiséw Kodeksu cywilnego, jak réwniez przepiséw ustawy z
dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, zwana dalej ustawa o ochronie praw lokatoréw, a to art. 7, 8, 8a
19 czy orzecznictwa Sadu Najwyzszego, wskazal — ogdlnie rzecz ujmujac — iz dokonane we
wrzesniu 2013 roku zawiadomienie powoda o wysokosci oplat czynszowych obowiazujacych
od stycznia 2014 roku dokonane zostalo w sposéb wadliwy — brak skutecznego
wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu, ustalenie stawki czynszu w wysokosci
przekraczajacej maksymalna stawke (3%)

W odpowiedzi na pozew strona pozwana, reprezentowana przez zawodowego
pelnomocnika, wniosta o oddalenie pow6dztwa i zasadzenie na swoja rzecz od powoda
kosztéw procesu wediug norm przepisanych.

Podniosla, iz wysokos¢ czynszow naliczanych przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowe] w Jeleniej Gérze zostata ustalona prawidlowo, za§ powodd otrzymujac
podwyzke czynszu mial prawo zwrocié si¢ o wyjasnienie przyczyn podwyzki albo odméwié
na pismie jej przyjecie lub zwréci¢ sie¢ do sadu o rozstrzygnigcie czy podwyzka jest
uzasadniona, czego powdéd Zdzistaw Kapa nie uczynil. Wskazala strona pozwana, iz kazda
podwyzke czynszu nalezy traktowa¢, jak wypowiedzenie poprzedniej oplaty zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow.

Wyrokiem z dnia 17 listopada 2017 r. Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze, w sprawie
sygn. akt [ C 2572/16, oddalil powédztwo Zdzistawa Kapy skierowane przeciwko Gminie
Jelenia Géra o ustalenie.

Powod Zdzistaw Kgpa wywiddt apelacjg¢ od w/w wyroku sadu I instancji.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze, w sprawie sygn. akt II Ca 23/18, po rozpoznaniu
apelacji powoda Zdzistawa Kapy uchylit zaskarzony wyrok Sadu Rejonowego w Jeleniej
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Gorze z dnia 17 listopada 2017 r.. w sprawie sygn. akt I C 2572/16 i przekazal sprawe
Sadowi Rejonowemu w Jeleniej Goérze do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu
zaskarzonego orzeczenia Sad Odwolawczy wskazal, ze rzecza Sadu Rejonowego w Jeleniej
Gorze. przy ponownym rozpoznaniu sprawy bedzie wezwanie powoda do sprecyzowania jego
zadania na gruncie podstaw faktycznych wskazanych w uzasadnieniu pozwu, jak 1 apelacji, a
nastepnie uzyskanie ostatecznego stanowisko strony pozwanej 1 dopiero wtedy rozstrzygnie
spor w granicach zadania pozwu (art. 187 k.p.c.).

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy powod sprecyzowal stanowisko w sprawie i
oéwiadezyl, ze wnosi o zasadzenie kwoty 798, 69 zt od strony pozwanej jako nienaleznie
wplaconej w okresie wskazanym w pozwie na rachunek bankowy Zakladu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej z siedziba w Jeleniej Gorze, ktéra wynikala z réznicy sumy
wplat, ktérych dokonal powéd, a naleznym czynszem za 1 m2 powierzchni mieszkalne
loklau mieszkalnego. ktére powod wynajmuje od strony pozwanej ( pismo k.200 ).

W kolejnym pi$mie procesowym z dnia 31.12.2018 r. ( k. 216 — 217 ) powdd Zdzislaw
Kapa przedstawit dokladne wyliczenie zadanej kwoty oraz jej elementy skiadowe.

W toku dalszego postepowania strony podtrzymaly dotychczasowe stanowiska w

sprawie.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyvczny:

W dniu 5 stycznia 2000 roku pomiedzy Zdzistawem Kapa i Barbara Kapa, a Gmina
Jelenia Gora zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego nr 12 polozonego w Jeleniej
Gdrze przy ul. Paderewskiego, ustalajac czynsz w wysokosci 366,22 zlotych miesigcznie. Od
czasu zawarcia umowy stawka czynszu byta wielokrotnie podwyzszana.

Pismem z 20 wrzeénia 2013 r. Gmina Jelenia Gora, odwolujac si¢ do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 12 wrzesnia 2013 roku w sprawie ustalenia stawek
czynszu za lokale mieszkalne, na podstawie art. 8a ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow
wypowiedziata dotychczasowa stawke czynszu za trzymiesigeznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2013 roku, ustalajac czynsz poczawszy od dnia 1 stycznia
2014 roku. w kwocie 758,78 zlotych miesigcznie przy powierzchni 62,35 m’.

Powdd Zdzistaw Kapa otrzymal w/w pismo koncem wrzesnia 2013 r.

W dacie dokonania wypowiedzenia obowiazywal ogloszony przez Wojewode

Dolno$laskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia Im? lokalu powierzchni
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uzytkowej budynkéw mieszkaniowych w wysokoscei 3.668 zl, w zwiazku z czym miesieczna
stawka czynszu nie mogla przekroczy¢ 9,17 z/m? ( obwieszczenie Wojewody Dolnoslaskiego
z28 marca 2013 r. ).

Wezesniejsze wypowiedzenie stawki czynszu zostalo dokonane pismem z 19 wrzesnia
2012 roku i stawka czynszu za 1 m’ powierzchni lokalu mieszkalnego zostala ustalona na
poziomie 7, 24 zi.

Zdzistaw Kapa pismem z 4 pazdziernika 2013 roku ( data pisma oraz data wplywu
pisma do ZGKiM w Jeleniej Gorze ) zwrécil si¢ na podstawie art. 8 ust. 4 ustawy o ochronie
praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego o pisemne
uzasadnienie podwyzki oraz przedstawienie jej kalkulacji. Strona pozwana nie zlozyla
odpowiedzi na wniosek powoda.

Strona pozwana w pismie z 4 listopada 2013 roku dokonata rekalkulacji czynszu
okreslajac go od 1 stycznia 2014 roku na kwote 724,52 zlotych, tj. 8,40 zl/m>.

Pismem z dnia 8 listopada 2013 roku powéd Zdzistaw Kapa na podstawie art. 8 ust. 4
ustawy o ochronie praw lokatoréw wnidst o ,.sprostowanie terminu wprowadzenia podwyzki”,
wskazujac przy tym, iz wobec nie udzielenia odpowiedzi na pismo z dnia 4 pazdziernika 2013
roku w ustawowym terminie 14 dni, dokonana pismem z dnia 20 wrzeénia 2013 roku
podwyzka czynszu jest niewazna, za$ ta dokonana pismem z dnia 4 listopada 2013 roku
stanowl pierwsza podwyzke czynszu na kwote 8,40 zi/m? z punktu widzenia poprzedniej
podwyzki dokonanej pismem z dnia 19 wrzesnia 2012 roku.

Uchwatg nr 403.XL.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 2 lipca 2013 roku
wprowadzono wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej
Gory na lata 2014 - 2018.

Uchwalg Rady Miejskiej Jeleniej Géry nr 432.XLV.2013 z 15 pazdziernika 2013 roku
zmieniono w/w uchwate. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z 12 wrzesnia 2013
r. okreslono nowe stawki czynszu za lokale mieszkalne w wysokosci 8,34 zt/m?2.

Od 1 pazdziernika 2013 roku warto$é odtworzeniowa lokalu dla wojewodztwa
dolnoslaskiego wynosita 3.360 zt, w zwiazku z tym 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? to
100,80 zt w skali roku, w skali miesiaca - 8,40 zm?.

Pismem z 3 grudnia 2013 roku, Dyrektor Zakladu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze poinformowal powoda, ze podwyzka czynszu dokonana
wypowiedzeniem z 20 wrzesnia 2013 roku nie przekraczala 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, a zatem nie wymagala przedstawiania przyczyny jej przekroczenia i kalkulacji, skoro

zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2013 roku,
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obowigzywal wskaznik (warto$é odtworzeniowa lokalu dla wojewéddztwa dolno$laskiego)
wynoszacy 3.668 zl/m?, czyli stawka miesigczna czynszu nie mogla przekraczaé 9,17 zi/m?.
Jednoczesnie wskazano, iz pismo skierowane do powoda z dnia 22 pazdziernika 2013 roku
stanowilo odpowiedZ na pismo Zdzistawa Kapy z dnia 4 pazdziernika 2013 roku.

Kolejne podwyzki czynszu nastgpily pismem z dnia 10 kwietnia 2014 roku, pismem z
dnia 8 pazdziernika 2014 roku oraz pismem z dnia 11 maja 2015 roku. W pismach
dotyczacych podwyzek z dnia 10.04.2014 r. i 08.10.2014 r. w dalszym ciagu powolywano sie
na uchwate nr 403.X1.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 2 lipca 2013 roku, ktéra
wprowadzono wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej
Gory, Zarzadzenia Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 12 wrzesnia 2013 roku w sprawie
ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne oraz wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnvch okreslonego w
obwieszeniu Wojewody Dolnoslaskiego.

Powoéd Zdzistaw Kapa wielkrotnie zwracat sie do strony pozwanej o zwrot srodkow

finansowych, ktére stanowily nadplate naleznego czynszu.

/dowdd.: niesporne, a nadto umowa najmu z dnia 05.01.2000 r., k.16-17, zawiadomienie z dnia
19.09.2012 r, k.18, zawiadomienie z dnia 20.09.2013 r, k.19, pismo z 02.10.2013 r, k.20,
pismo z dnia 04.11.2013 r, k.22, pismo z dnia 08.11.2013 roku, k.23, pismo z dnia 03.12.2013
r, k.24, dokumenty znajdujqce sig¢ na dvsku CD, k.28, zawiadomienie = dnia 10.04.20]14 r,
k.25 zawiadomienie z dnia 08.10.2014 r, k.26, zawiadomienie z dnia 11.05.2015 r, k27

kartoteka finansowa najemcy lokalu k. 90 — 147  /

Sad Rejonowy zwaivl, co nastepiuje:

Zgodnie z art. 8a ust 1-4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733),
wlasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysokosé, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
terminéw wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych oplat za
uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony w umowie ustalag termin dluzszy.

Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod
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rygorem niewazno$ci dokonane na pismie. Podwyzka, w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu

albo innych opfat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastgpuje z poziomu
wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu moze nastapié w uzasadnionych
przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisemne zadanie lokatora
wlaéciciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania tego zadania, pod rygorem niewaznosci
podwyzki, przedstawi na pismie przyczyng podwyzki i jej kalkulacje. Zgodnie zas z art. 9 ust.
1b ustawy podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigey. Termin ten
biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywa¢. Oznacza to, ze wiasciciel nie
musi uzasadniaé podwyzki, jezeli nie przekracza ona 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
lokator nie ma za$ uprawnienia do zadania przedstawienia uzasadnienia i kalkulacji podwyzki
(tak Jacek Chacinski w; ., Ochrona Praw Lokatoréw” Komentarz 2. wydanie, wydawnictwo
C.H Beck W-wa 2009 r, 5.95). Moze réwniez dokona¢ jej zawsze jezeli nie przekracza ona
progu ustawowego.

W okolicznosciach niniejszej sprawy bezspornym bylo, ze podwyzka czynszu
dokonana wypowiedzeniem z 20 wrzesénia 2013 r. zostala wprowadzona z zachowaniem
terminu, o ktérym mowa w art. 9 ust. 1b ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), gdyz
nastapila po upiywie dhuzszego anizeli 6 - miesiecznego okresu czasu. Nie miata jednak racji
strona pozwana twierdzac, ze podwyzka nie nastapila z przekroczeniem 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu. W dacie dokonania wypowiedzenia obowigzywal ogloszony przez

Wojewode Dolnoslaskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?

lokalu
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkaniowych w wysokosci 3.668 zi, w zwiazku z czym
miesigczna stawka czynszu nie mogla przekroczy¢ 9,17 zt/m? (Dz. Urz. Woj Doln. z 28 marca
2013 r., poz. 2190).

Naliczona w pi$mie z 20 wrzes$nia 2013 r. powodowi nowa stawka czynszu jakkolwiek
w minimalnym stopniu to jednak przekraczala 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.
Wprawdzie zastosowano stawke czynszu w wysokosci 8,34 z¥m?, tym nie mniej przy
doliczeniu do niej tzw. zwyzek w lacznej wysokosci 10 % ( dotyczacych zwyzki za c.0. — 26
zt, zwyzki za ciepta wode — 26 zt ), stawka czynszu wyniosta 572 zt ( w zakresie 3
pierwszych skladnikéw wyliczenia optaty tj. stawki czynszu za lokal oraz dwoch zwyzek — k.
19 ), podczas gdy dopuszczalny ustawowy prog wynosit 571, 74 2t ( 62, 35 m? x9,17 z1).
Tak wiec podwyzka wysokosci czynszu przekroczyla prog ustawowy o 0, 26 zl w skali
miesiaca, a w skali roku o 3, 12 zi. W zwigzku z tym zadanie powoda o przedstawienie w

terminie 14 dni, pod rygorem niewaznosci podwyzki, na pi$mie przyczyny podwyzki i jej
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kalkulacji bylo uzasadnione i pozwana Gmina winna byla uczynié temu zadaniu zadogé.
Strona pozwana nie wykazala w toku procesu, by zlozyla odpowiedZz na wezwanie strony
powodowej. Zadanie powoda wplynelo do strony pozwanej w dniu 04.10.2013 r., a zatem
termin do przedstawienia przez stron¢ pozwang przyczyny podwyzki i jej kalkulacji uplywat
18 pazdziernika 2014 r., przy czym jak podnosi si¢ w pi$miennictwie termin ten jest
zachowany, jezeli o$wiadczenie wlasciciela dotrze do lokatora, zgodnie z ogolng regula
dotyczaca o$wiadezen woli wynikajacg z art. 61 k.c. (tak Karolina Wyrwinska w komentarzu
do zmiany art.8(a) ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego wprowadzonej przez Dz.U. z 2006 r Nr 249 poz. 1833, LEX).
Strona pozwana nie zaoferowata zadnego dowodu potwierdzajacego, ze ztozyla stronie
powodowej informacje o przyczynach podwyzki wraz z jej rekalkulacja. Wprawdzie strona
pozwana przedstawila pismo z dnia 22.10.2013 r. ( k. 251) majace stanowi¢ odpowiedz
udzielona powodowi w trybie art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatordw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jednak powdd kategoryeznie
zaprzeczyl, aby otrzymal przedmiotowe pismo, natomiast strona pozwana nie przedstawila
dowodu jego doreczenia stronie powodowej. Tym samym, za powodem, nalezalo przyjac, ze
strona pozwana nie ztozyta odpowiedzi zgodnie z w/w przepisem. Oznaczalo to, ze podwyzka
czynszu wprowadzona na mocy pisma strony pozwanej z dnia 20.09.2013 r. byla niewazna.
Nie odniosta wige zadnego skutku prawnego. Analiza dalszych oswiadezen strony pozwane;
wskazywala, ze do daty wytoczenia przedmiotowego powodztwa, nie nastapilo skuteczne
wypowiedzenie dotychczasowej stawki czynszu — ustalonej na podstawie pisma strony
pozwane] z dnia 19.09.2012 r. i wprowadzenie stawki wyzsze]. Strona pozwana wprawdzie
skladata pisma informujace o Wyzszej stawce czynszu, lecz bez zachowania trybu
okreslonego w art. 8a ust 1-4 ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Z tych wzgledoéw, zgodzi¢ nalezalo si¢ z twierdzeniem strony powodowej, ze
dokonane wplaty — zgodnie z zawiadomieniem strony pozwanej — wyzsze niz stawka czynszu
okreslona w pi$mie strony pozwanej z dnia 19.09.2012 . powigkszona o 10 %, stanowilo
swiadczenie nienalezne.

Strona powodowa konstruowata wysokosé $wiadczenia naleznego za okres objety
pozwem tj. od 01.01.2014 r. do kofica wrzeénia 2016 r. Jako stawke czynszu ustalong na
podstawie waznego o$wiadczenia strony pozwanej z dnia 19.09.2012 r. i powigkszona o 10 %
z kazdym kolejnym rozpoczetym rokiem kalendarzowym, zgodnie z zapisami uchwatly Rady
Miasta Jeleniej Gory z dnia 03.03.2009 r. numer 355/XLV/2009 w sprawie wieloletniego
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programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej Gory na lata 2009 —

2013, ktory =zakladal wzrost stawki bazowe] czynszu do 10% w stosunku do roku
poprzedniego, aby umozliwi¢ realizacje koniecznych do wykonania prac remontowo-
konserwacyjnych. Szczegélowe wyjasnienie algorytmu obliczenia naleznego $wiadczenia
strona powodowa zawarta w pismie procesowym z dnia 31.12.2018 r. ( k. 216 i nastepne ),
natoriast strona pozwana co do zasady nie zakwestionowal prawidtowosci obliczen. Z tych
wzgledow stanowily one podstawe orzekania w niniejszej sprawie.

Powod Zdzistaw Kapa w swych obliczeniach odwolywal sie do uchwaly z dnia
03.03.2009 . w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Jeleniej Gory na lata 2009 — 2013, poniewaz Wojewodzki Sad Administracyjny we
Wroclawiu wyrokiem z dnia 16.09.2014 r., w sprawie IV SA/Wr201/14 stwierdzil niewaznosé
uchwaty nr 403.XL.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 2 lipca 2013 r. w przedmiocie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jeleniej Gory na
lata 2014 — 2018. Podkreslic takZe nalezalo, ze wobec stwierdzenia niewaznodci
przedmiotowej uchwaty utracilo rowniez moc zarzadzenie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
numer 0050.1479.2013.VI z 12 wrzesnia 2013 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za
lokale mieszkalne, ktore swa podstawe prawna wywodzilo wlaénie z przedmiotowej uchwaty.
W tym miejscu podkresli¢ takze nalezalo, ze uchwata nr 403.XL.2013 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 2 lipca 2013 r. zostala powierzona do wykonania Prezydentowi Miasta
Jeleniej Gory i wchodzila w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego, jednakze z moca obowiazujaca od 1 stycznia

2014 roku. Zatem analizowane zarzadzenie juz w dacie wydania nie mogto znajdowaé swej

podstawy prawnej w powotanej uchwale z dnia 02.07.2013 r.

———> Podstawa roszczenia powoda byly przepisy kodeksu cywilnego dotyczace

nienaleznego swiadczenia.

Zgodnie z art. 405 ke, kto bez podstawy prawnej uzyskal korzysé majgtkowg kosztem
innej osoby, obowigzany jest do wydania korzysci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do
zwrotu jej wartosci.

Zgodnie z art. 410 kc :

§ 1. Przepisy artykulow poprzedzajqcych stosuje sie w Szczegolnosci do Swiadczenia
nienaleznego.

§ 2. Swiadczenie jest nienalezne, Jjezeli ten, kto je spelnil, nie byl w ogéle zobowigzany lub nie
byl zobowigzany wzgledem osoby, kiérej $wiadczyl, albo jezeli podstawa swiadczenia odpadia

lub zamierzony cel Swiadczenia nie zostal osiqgniety, albo jezeli CZynnos¢ prawna
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zobowigzujgca do swiadczenia byla niewazna i nie stala si¢ wazna po spelnieniu s v zadc;ema i
{

Strona powodowa w pismie procesowym z dnia 31.12.2018 r. ( k. f16 ‘2 e

wskazata algorytm ustalenia kwoty dochodzonej pozwem. Otoz na komed\mkuw?i}h -;_-;.
obowigzujaca stawka czynszu za 1 m’ powierzchni najmowanego lokalu mleszkﬂn‘gu/
wynosita 7, 24 zt ( por. pismo strony pozwanej z dnia 19.09.2012 r. ). Od 01.01.2014 .
nalezna stawka czynszu mogta wrosnaé do 7, 97 zt (0 10 % ) co przez okres roku dawalo
nadplate w wysokosci 270, 59 zt ( w skali miesigca 22, 54 zt ). Od 01.01.2015 r. nalezna
stawka czynszu mogta wrosnaé do 8, 75 zt (0 10 % ) co przez okres roku dawalo nadplate w
wysokosci 297, 03 zI ( w skali miesigca 24, 75 zt ). Od 01.01.2016 r. nalezna stawka czynszu
mogla wrosnaé¢ do 9, 07 zi (uwzgledniajgc obwieszczenie Wojewody Dolnoslaskiego
dotyczace wysokoéci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych), co przez okres 9 miesigcy — do daty wytoczenia
powodztwa - dawato nadplate w wysokosei 230, 90 zt ( w skali miesiaca 25, 65 z1 ).

Uwzgledniajge dyspozycje powyzszego przepisu, Sad Rejonowy uwzglednit zadanie
pozwu i zasadzit od strony pozwanej Gminy Jelenia Gora — Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
na rzecz powoda Zdzistawa Kapy kwote 798,69 zt wraz z odsetkami ustawowymi od
poszczegdlnych kwot czastkowych ( naliczanych miesigcznie ), wskazanych szczegotowo w
sentencji orzeczenia.

O odsetkach za zwloke liczonych od poszczegolnych kwot czastkowych (
miesiecznych ), Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 481 § 1 ke. Zgodnie z umowa najmu
lokalu mieszkalnego, czynsz byl platny do 10 — go kazdego miesiaca kalendarzowego. Powaod
wielokrotnie wzywat strone pozwang do zwrotu nadplaty czynszu za lokal mieszkalny, o
czym $wiadczy dokumentacja zawarta na plycie CD. Zatem roszczenie o zwrot nadptaty
aktualizowalo sie po uptywie 7 dni liczac od 10 dnia kazdego kolejnego miesigca.

Powéd wygrat proces w calosci, zatem strona pozwana zobowiazana byla do zwrotu
na rzecz powoda calosci poniesionych kosztow procesu, 0 czym Orzeczono w punkcie II

wyroku.



DzidekW8-PC
Podświetlenie

DzidekW8-PC
Strzałka

DzidekW8-PC
Podświetlenie




